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VAN BAN CUA CAC CO QUAN TW

Quyét dinh sé 64/2014/@D-TTg cua Thu tuéng
€hinh phu ban hanh €hinh sich dic¢ thu vé di dan,
tal dinh cu ¢dc du an thuy Igi, thuy dién

Ngay 18/11/2014, Thi tudng Chinh phl da
c6 Quyét dinh s6 64/2004/QD-TTg ban hanh
Chinh sach dac thu vé di dan, tai dinh cu cac du
an thay loi, thay dién.

Quyét dinh nay ap dung déi véi viéc boi
thudng, hd tro, tai dinh cu thudc cac du an: Cac
du an thay lgi, thay dién quy dinh tai Khoan 1
Diéu 87 Luat Bat dai nam 2013; cac du an duoc
Thi tuéng Chinh phl phé duyét, bao gébm céac
du an thly dién theo dé nghi cla B& Coéng
thuong, cac du an thly Igi theo dé nghi clia Bo
Néng nghiép va Phat trién néng thon; cac du an
thdy lgi, thiy dién quy dinh tai Khoan 1 Diéu 87
Luat Dat dai ndam 2013 s’ dung vén ODA
nhung khéng c6 cam két vé khung chinh sach
béi thudng, hé trg, tai dinh cu.

Theo Quyét dinh nay, du an thdy lgi, thiy
dién thuc hién di dan, tai dinh cu tir 2 huyén trg
Ién ho&c c6 quy md dan s hé tai dinh cu tr 300
ho trd 1&n (gém ca noi di va noi dén) phai lap
quy hoach téng thé di dan, tai dinh cu va quy
hoach chi tiét khu, diém tai dinh cu. Du &n thiy
loi, thay dién thuc hién di dan, tai dinh cu tai 1
huyén hoac c6 quy mé sé ho tai dinh cu dudi
300 ho chi lap quy hoach chi tiét khu, diém tai
dinh cu. Vé yéu cau, déi véi lap quy hoach téng
thé, phai gan vai phuong hudng phat trién kinh
té - xa hoi, quy hoach xay dung néng thén mai,
phu hgp véi quy hoach nganh cua ting ving,
ting dia phuong va phu hgp véi phong tuc, tap
quan cla tiing dan tdc; déi véi 1ap quy hoach
chi tiét khu, diém tai dinh cu, phai pht hop véi
quy hoach téng thé di dan, tai dinh cu du an
thay loi, thly dién duoc phé duyét (trudng hop
khoéng phai lap quy hoach téng thé, quy hoach

chi tiét khu, diém tai dinh cu phai dam bao noéi
dung tai Biém a Khoan 2 Diéu nay), b tri dat
4, dat san xuat, nudc phuc vu sinh hoat va san
xuét, cac cong trinh co s& ha tang khu, diém tai
dinh cu, déng thdi dam bao bén viing vé moi
trudng sinh thai.

Ho tai dinh cu chuyén dén diém tai dinh cu
tap trung ndng thén duagc boi thudng vé dat (dat
&, dat san xuat) bang viéc giao dat c6 cling muc
dich st dung véi loai dat thu hoi theo quy hoach
tai dinh cu dugc phé duyét. Ho tai dinh cu xen
ghép dugc bdi thudng vé dat bang viéc giao dat
d, dat san xuat phu hop véi quy dat cla diém
tai dinh cu xen ghép dugc duyét nhung t6i thiéu
dam bao dién tich dat cho mdi hd tai dinh cu
tuong duong va6i muc trung binh cla hé s tai.
HO tai dinh cu co dién tich dat san xuat nam
ngoai hanh lang bao vé hé chira theo quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 112/2008/ND-
CP ngay 20/10/2008 clia Chinh phu, chuyén
dén diém tai dinh cu xa noi san xuat cii tr 5 km
trd 1&n bi thu héi dat thi duogc bdi thudng vé dat.
UBND cap tinh c&n ctr vao tinh hinh thuc t& cla
dia phuong dé quyét dinh thu hoéi dat va boi
thudng vé dat. Ho tai dinh cu va ho gia dinh bi
anh hudng c6 dién tich dat san xuat nam ngoai
hanh lang bao vé hd chia theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 112/2008/ND-CP
ngay 20/10/2008 clia Chinh phi, c6 khoang
cach tir noi 6 dén khu dat san xuat dudi 5 km,
nhung khdng cé dudng vao khu dat san xuat
do6, UBND cép tinh can ctr vao tinh hinh thuc té
clia dia phuong dé quyét dinh thu héi dat va boi
thudng dat. Xi ly chénh 1éch gia tri dat noi di va
noi dén ddi vai cac trudng hop béi thudng thiét
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hai vé dat nhu sau: Gia tri dat néng nghiép
duoc giao thap hon gia tri dat bi thu héi thi ho
tai dinh cu duoc bdi thudng phan gia tri chénh
léch. Gié tri dat néng nghiép dugc giao cao hon
gia tri dat bi thu héi thi ho tai dinh cu khong phai
ndp bl phan gia tri chénh l&ch.

Ho tai dinh cu c6 dat san xuat bi thu héi theo
quy dinh tai Quyét dinh nay dugc bdi thudng vé
tai san trén dat. UBND cép tinh can clr vao tinh
hinh thuc té dia phuong dé bdi thudng vé tai
san trén dat. Ho tai dinh cu va ho bi anh hudng
nhan khoan bao vé rung, khoanh nudi tai sinh
ring (trr ring déac dung) c6 xay dung lan trai
véi muc dich bao vé rimg trén dat nhan khoan,
dugc bén giao khoan déng y bang van ban va
c6 dang ky voi UBND cdp xa sd tai, khi Nha
nudc thu hoi dat dugc bdi thudng thiét hai bang
gia tri tai sdn dd, nhung téi da khéng quéa 80%
gia tri lam 1an trai méi. UBND cép tinh quy dinh
muc bdi thudng thiét hai cu thé.

Ho tai dinh cu dugc hd trg bang tién dé lam
nha &, cong trinh phu, vat kién truc kém theo
nha & v6i mic hd trg cu thé nhu sau: hd doc
than duoc hd tro tuong duong 15 m2 xay dung;
ho c6 nhiéu ngudi thi ngudi thir nhat duoc hd tro
tuong duong 15 m2 xay dung, tir ngudi thir 2 trd
lén, mdi ngudi ting thém duoc hd trg tuong
duong 5 m2 xay dung. K&t cdu nha dé tinh miic
hd tro: Tudng bao che bang gach 110 mm, mai
ngoi hodc tam Iop, nén lat gach hoa, clra bang
g6 hoéc két hop g6 - kinh hoc nhém kinh. Cac
k&t cau trong nha st dung gb nhém IV hodc vat
liéu thay thé tuong duong. Bon gia dé tinh hd
trg theo don gia xay dung do UBND cép tinh
quy dinh tai thoi diém thu héi dat.

Hb tai dinh cu dén diém tai dinh cu tap trung
néng thén dugc giao dat & tai diém tai dinh cu
t6i thi€u 200 m2 cho mét hd. Trudng hop co
diéu kién vé quy dat thi co thé giao mic cao
hon. H tai dinh cu dén diém tai dinh cu do thi
duoc giao 1 16 dat & tai diém tai dinh cu. Dat
san xuat déi v6i hd dén diém tai dinh cu tap
trung ndng thén dugc béi thudng thiét hai vé dat
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san xudt bang viéc giao dat san xuat, han mc
giao dat do UBND cép tinh quy dinh phu hop
vGi thuc t&€, nhung khdng thap hon han mic
giao dat san xuét tai dia phuong, dugc giao dat
lam nghiép, dat c6 mat nudc nudi trong thiy
san tai diém tai dinh cu dugc cdp co tham
quyén phé duyét. Han muc giao dat do UBND
cap tinh quy dinh cu thé.

Hb tai dinh cu dugc tu t6 chiic xay dung nha
& bang tién bdi thudng, hd tro tai dinh cu.
Trudng hop khéng tu xay dung nha &, chi dau
tu xay dung hodc thué t8 chic, ca nhan khac
xay dung nha &, ban giao cho ngudi dan, kinh
phi xay dung dugc trtr vao tién bdi thuong, hd
tro tai dinh cu. Viéc xay dung nha G phai phu
hop theo quy hoach chi tiét khu, diém tai dinh
cu duoc phé duyét va kién tric nha phai phu
hop véi phong tuc, tap quan cua ting dan toc.
Thén, ban, ap c6 hd gia dinh, ca nhan khi Nha
nuéc thu hdi dat dé xay dung khu, diém tai dinh
cu tap trung néng thén va bi anh hudng nguén
nudc sinh hoat dugc héd tro dau tu xay dung
céng trinh nudc sinh hoat. Thén, ban, &p cé hd
gia dinh, ca nhan khi Nha nudc thu héi dat dé
xay dung khu, diém tai dinh cu tap trung néng
thén va bi anh hudng bét lgi dén kha ning cung
céap dién sé& dugc chi dau tu nang cap, cai tao
cbng trinh dién phuc vu san xuat va sinh hoat.

Céc xa tiép nhan ho tai dinh cu dén & xen
ghép vao cong dong dan cu sé tai dugc hd tro
kinh phi dé cai tao, m& réng, nang cap coéng
trinh céng cong, co sd ha tang cla xa do anh
hudng cla viéc tang dan cu trén dia ban. Muc
kinh phi hé tro t6i da 1a 30 triéu déong cho mot
nguoi tai dinh cu hop phap, trong dé 70% kinh
phi duoc hd trg dé dau tu truc tiép cho nhiing
thén, ban, &p tiép nhan ho tai dinh cu xen ghép,
kinh phi con lai (30%) dung dé cai tao, md rong,
nang cap cong trinh céng cdng, co s ha tang
cla xa ti€p nhan hd tai dinh cu. Cong trinh cong
cobng, co s6 ha tang sau khi hoan thanh xay
dung, nghiém thu, dua vao st dung tai khu,
diém tai dinh cu dugc ban giao cho cac t6 chiic



va dia phuong tu quan ly, st dung, duy tu, bao
dudng cbng trinh theo quy dinh hién hanh.

Hb tro stta chita, nang cap mot 1an cac cong
trinh ha tang ky thuat dam bao tiéu chi néng
thén méi, bao gébm céc cdng trinh giao théng,
thdy Ioi, dién sinh hoat va san xuét, nudc sinh
hoat da dugc dau tu xay dung tai khu, diém tai
dinh cu bang ngudn vén cla cac du an thiy loi,
thdy dién. Trudng hop nang cap dudng ndi bd
tai diém tai dinh cu, Nha nuéc hudng dan ky
thuat va ho trg mot 1an vat tu vat liéu, nhan dan
gép céng thuc hién. Lap Quy hoach chi tiét
diém tai dinh cu tap trung dé b tri, sap xép lai
dan cu cho cac diém tai dinh cu khong c6 diéu
kién 6n dinh doi séng, phat trién san xuét cho
ngudi dan sau tai dinh cu va bi anh hudng do
thién tai. Xay dung cac cong trinh co sG ha

tang, nha & tai cac diém tai dinh cu tap trung
phai dam bao tiéu chi xay dung ndéng thdn mdi,
phu hop véi quy hoach chi tiét diém tai dinh cu
tap trung duoc phé duyét va phong tuc, tap
quan cua tung dan toc.

Ciing theo Quyét dinh nay, B& Xay dung co
trach nhiém huéng dan, kiém tra viéc thuc hién
quy hoach xay dung cac diém tai dinh cu néng
thon, tai dinh cu d6 thi, quy hoach xay dung nha
&, xay dung ndng thén méi, vé tiéu chuén, dinh
muc, du toan xay dung cac cong trinh trong
khu, diém tai dinh cu.

Quyét dinh nay co6 hiéu luc thi hanh ké tur
ngay 05/01/2015.

(Xem toan van tai www.chinhphu.vn)

Théng tu sé 43/2014/1T-BET cua B €éng thuong
quy dinh néi dung, trinh tu, thu tuc 1ap, tham dinh
va phé duyét Quy hoach dia diém xay dung
Trung ¢am dién lue

Ngay 19/11/2014, B6 Cong thuong da ban
hanh Théng tu s6 43/2014/TT-BCT quy dinh
néi dung, trinh tu, thi tuc 1ap, thAm dinh va phé
duyét Quy hoach dia diém xay dung Trung tam
dién luc.

Theo Thdng tu nay, quy hoach Trung tam
dién lyc (TTPL) bao gébm céc ndi dung: Can cur
phap Iy 1ap quy hoach; y kién bang van ban clia
cac B, nganh ¢ lién quan ddi v6i Quy hoach
TTDL va y kién clia UBND tinh c6 dia diém
dugc quy hoach xay dung TTBL; hién trang va
quy hoach phat trién kinh t& - xa hoi clia khu
vuc bi anh hudng bdi Quy hoach TTDL; hién
trang va quy hoach phat trién hé théng dién khu
vuc; bao cao khao sat diéu kién tu nhién khu
vuc anh hudng dén Quy hoach TTBL; lua chon
dia diém xay dung Trung tam dién luc (Dé xuat
it nhat 2 phuong an dia diém quy hoach TTBL,

néu cu thé dia danh, quy mé cong suét, dién
tich chiém dét, diéu kién ty nhién, anh hudng
dan cu, su phu hop véi quy hoach cla dia
phuong; phan tich, danh gia timg dia diém vé
diéu kién tu nhién, su phu hop véi Quy hoach
phat trién dién luc qudc gia, quy hoach nganh,
quy hoach phat trién kinh t& xa héi cla dia
phuong, sy phu hop vé van chuyén va cung
cap nhién liéu, méi trudng, cung c&p nudc ngot,
cung cép va thai nudc 1am mat, dau néi voi hé
théng, khai thac va cung cap ngudn vat liéu xay
dung, dam bao kinh té&, ky thuat cho phat trién
cac du an trong TTBL; phuong an dia diém lua
chon, cac thong s chinh); quy hoach téng mat
bang va cac gidi phap ky thuat chinh; bao céo
phuong an gidi phong mat bang, bdi thudng va
tai dinh cu; du kién phan ky dau tu, tién do van
hanh cac t6 may, nha may; xac dinh so bd téng
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muc dau tu, hiéu qué kinh té - xa hdi, du kién
hinh thirc dau tu cac nha may; két luan va kién
nghi; cac ban vé chinh.

Can cu tinh hinh thuc hién Quy hoach phat
trién dién luc quéc gia, nhu cau phat trién
nguén dién, Téng cuc Ning luong trinh Bo
Céng thuong: Bao cao Thu tudng Chinh phd xin
chd truong 1ap Quy hoach TTBL déi véi cac
Trung tam dién lyc chua cé trong Quy hoach
phat trién dién Iuc quéc gia da dugc Thu tudng
Chinh ph phé duyét; quyét dinh viéc 1ap Quy
hoach TTBL déi véi cac TTDL da co tén trong
Quy hoach phat trién dién luc quéc gia nhung
chua lap Quy hoach TTBL. Sau khi cap c¢b
tham quyén déng y chu truong lap Quy hoach
TTBL, Téng cuc Nang luong trién khai theo quy
dinh vé viéc Iya chon don vi tu van chuyén
nganh dap (g vé nang luc, kinh nghiém dé lap
Quy hoach TTBL. Trong thdi han 6 thang ké tir
ngay hop déng Tu véan lap Quy hoach TTBL cb
hiéu lyc, don vi Tu van phai hoan thanh ho so
Quy hoach TTBL theo quy dinh va phai phu
hop v6i hop déng Tu van da ky dé trinh Téng
cuc Nang lugng thdm dinh.

Trong thdi han 5 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan duoc hd so, Téng cuc Nang luong kiém
tra tinh day da hop 1é cla hé so. Trudng hop hd
so chua day du hop 1&, Téng cuc Nang lugng co
van ban yéu cau don vi Tu van bé sung, chinh
stta. Trong thdi han 7 ngay lam viéc ké tir ngay
nhan dugc van ban cla Téng cuc Ning luong
yéu cau bé sung, chinh stta hé so, Tu van chiu
trach nhiém b6 sung day du cac hd so con thiéu
hodc chua hgp Ié. Trong thdi han 30 ngay lam
viéc ké tir ngay nhan dl hé so hop 18, Téng cuc
N&ng luong phai hoan thanh céng tac thdm
dinh dé trinh Bo trudng B6 Coéng thuong xem
xét, phé duyét.

Quy hoach TTPL da dugc phé duyét sé
dugc cap c6 thdm quyén xem xét diéu chinh khi
xuat hién mét trong cac yéu té sau: Thay déi
quy hoach nguén nhién liéu chinh cap cho nha
may dién trong TTDL, thay déi giai phap cong
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nghé hodc cac thay déi can thiét khac dan téi
phai diéu chinh pham vi chiém dat cla cac du
an va ctia TTBL, t6ng mat bang, mat bang cla
TTBL; diéu chinh tdng hodc gidm quy mé coéng
suat tuong duong véi cong suat clia mot t& may
nho nhat trong TTDL; thay di dia diém xay
dung TTDL.

Sau khi dugc cap c6 tham quyén déng ¥ chi
truong diéu chinh Quy hoach TTBL, Téng cuc
N&ng Iugng trién khai theo quy dinh hodc bao
céo B trudng B6 Cong thuong giao chi dau tu
du an nha may nhiét dién trong TTBL viéc lua
chon don vi Tu van lap diéu chinh Quy hoach
TTBL. Trong thoi han 6 thang ké tir ngay hop
déng Tu van lap diéu chinh Quy hoach TTBL
¢6 hiéu luc, don vi Tu van phai hoan thanh lap,
trinh Téng cuc N&ng luong thAm dinh hé so
diéu chinh Quy hoach TTBL. H6 so diéu chinh
Quy hoach TTBL bao gém: T& trinh phé duyét
Quy hoach TTBL (tém tat cac ndi dung chinh
cla quy hoach diéu chinh, y kién clia cac B9,
nganh, don vi li&n quan, kién nghi), 3 bd hé so
diéu chinh Quy hoach TTBL theo quy dinh, c6
bao cao tom tat kém theo; 1 dia CD ghi toan b
ndi dung hdé so diéu chinh Quy hoach TTBL.
Trong thdi han 5 ngay lam viéc ké tir ngay nhan
dugc hé so diéu chinh Quy hoach TTBL, Téng
cuc N&ng lugng kiém tra tinh day dd, hop 1é cla
hd so. Trudng hop hé so chua day du, hop &,
Téng cuc Nang lugng c6 van ban yéu cau don
vi tu van bé sung, chinh sira hé so. Trong thoi
han 7 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban cla Téng cuc Nang luong yéu cau bé
sung, chinh stta hé so, Tu van chiu trach nhiém
bé sung day di cac hé so con thiéu hodc chua
hop I&. Trong thdi han 30 ngay lam viéc ké tu
khi nhan du hé so hop 1&, Téng cuc N&ng lugng
thdm dinh, trinh B6 Céng thuong phé duyét
diéu chinh Quy hoach TTBL.

Théng tu nay c6 hiéu luc thi hanh ké tr ngay
05/01/2015.

(Xem toan van tai www.moit.gov.vn)



VAN BAN CUA PIA PHUONG

Quyét dinh sé 36/2014/@D-UBND ciia UBND tinh Dik
Lik vé han miuic giao di¢ é; han muiic giao dit ¢tréng,
déi nmuil troc, dit ¢6 mat nuéec thuée nhém di¢ chua
su dung dé san xuit néng nghiép, 1am nghiép, nuéi
tréng thuy san; han miic ¢dng nhan di¢ é déi véi
truéng hop thiia di¢ é ¢é vuén, ao; kich thudée,
dién tich dat¢ ¢éi thiéu duge phép tach thiia cho hd
gia dinh, ¢a nhan trén dia ban ¢tinh Dik Lik

Ngay 17/10/2014, UBND tinh Bk Lik da
ban hanh Quyét dinh s6 36/2014/QD-UBND vé
han muc giao dat 6; han muc giao dat tréng, doi
nudi troc, dat c6 mat nudc thudc nhém dat chua
st dung dé san xuat néng nghiép, lam nghiép,
nudi trong thly san; han mic céng nhan dat &
déi véi trudng hop thira dat & co vudn, ao; kich
thudc, dién tich dat toi thiéu dugc phép tach
thra cho hé gia dinh, ca nhan trén dia ban tinh
D&k L&k.

Quy dinh nay ap dung déi véi cac hd gia
dinh, ca nhan trong céac trudng hop sau: Giao
dat dé 1am nha & tai ndng thon hoac dé thi déi
v6i trudng hop chua di diéu kién dé giao dat &
theo du an dau tu xay dung nha G tai néng thén
hodc d6 thi hoac chua c6 quy hoach phan 16 chi
tiét xay dung dugc cdp cé thdm quyén phé
duyét; giao dat tréng, déi ndi troc, dat cd6 mat
nuéc thudc nhém dat chua st dung dé st dung
vao muc dich san xuat néng nghiép, lam
nghiép, nudi tréng thly san theo quy hoach, ké
hoach st dung dat dugc cap co thdm quyén
phé duyét; cdng nhan quyén s dung dat G doi
v6i trudng hop thita dat & c6 vudn, ao quy dinh
tai Diéu 103 cla Luat Pat dai ndm 2013 khi cap
Gidy chiing nhan quyén st dung déat, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat; xac
dinh dién tich dat & déi véi trudng hop da dugc

cap Gidy chimng nhan quyén st dung dat hoac
Gidy ching nhan quyén s dung dat tam thdi
hoac Gidy chimg nhan quyén s dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat ma trén Gidy chiing nhan khéng ghi ro dién
tich dat & khi thuc hién cap déi Gidy chimng
nhan ho&c béi thusng, hd trg khi Nha nuéc thu
hoi dat vi muc dich quéc phong, an ninh, phat
trién kinh t& - xa héi vi lgi ich quéc gia, céng
cdng; tach thita hodc hop thira khi thuc hién cac
quyén chuyén déi, chuyén nhuong, ting cho,
cho thué quyén sir dung dat, chuyén muc dich
st dung déat ho&c thé chap, bao lanh, gop vén
bang quyén st dung mét phan thira dat. Khong
ap dung Quy dinh nay trong cac truong hop:
Giao dat khi thuc hién bdi thudng bang dat &
theo phuong an béi thudng, hé tro, tai dinh cu;
giao déat theo hinh thiic dau gia quyén s dung
dat; dau gia tai san gan véi quyén st dung dat.

Theo Quy dinh nay, han mic giao dat & cho
méi hd gia dinh, ca nhan 1 thra dat dé 1am nha
& cu thé nhu sau: Déi véi cac xa, dién tich khong
qua 400 m2, ddi voi cac phudng, thi tran, dién
tich khéng qua 300 m2. Han miic giao dét tréng,
déi nli troc, dat c6 mat nudc thudc nhom dat
chua st dung cho mdi ho gia dinh, ca nhan dé
san xuat ndéng nghiép, 1am nghiép, nudi tréng
thlly san cu thé nhu sau: Dat trong cay hang
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nam, nudi trong thly san khdng qua 2 ha déi voi
mdi loai dat, dat trong cay lau ndm khéng qua
30 ha, dat riing phong ho, dat ring san xuat
khéng qué 30 ha déi v6i mdi loai dat. Trudng
hop da dugc giao dat tréng cay hang nam, dat
nudi tréng thay san, nay dugc giao thém dat
trong cay lau ndm hodc dat riing san xuét thi
han muc dat giao thém khdng qua 25 ha.

Déi vdi dat co vudn, ao, trudng hop thira dat
c¢é vuon, ao dugc hinh thanh trudc ngay
18/12/1980 va ngudi dang s dung dat c6 mét
trong cac loai gidy td vé quyén st dung dat theo
quy dinh tai cac Khoan 1, 2 va 3 biéu 100 cla
Luat Dat dai nam 2003 ma trén gidy td khong
ghi rd dién tich dat G thi dién tich dat & duoc xac
dinh nhu sau: Tai cac x&, dién tich dat 6 dugc
cong nhan bang dién tich thuc t& cla thira dat
dang st dung déi vai trudng hop thira dat co
dién tich nhd hon 2.000 m2, bang 2.000 m? dat
& doi vai trudng hop thira dat dang st dung cé
dién tich bang hoac 16n hon 2.000 m2; tai cac
phudng, thi tran, dién tich dat & dugc cong nhan
bang dién tich thuc t& cla thita dat dang sur
dung déi véi trudng hop thira dat co dién tich
nhd hon 1.500 m2, bang 1.500 m2 dat & doi véi
trudng hop thira dat dang st dung cé dién tich
bang hoac 16n hon 1.500 m2.

Trudng hop thita dat & co vudn, ao duoc
hinh thanh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay
01/7/2014 va ngudi dang st dung dat co6 mot
trong cac loai gidy t6 vé quyén st dung dat theo
quy dinh tai Khoan 1, 2 va 3 Biéu 100 cla Luét
Dat dai nam 2013 ma trén gidy td d6 khong ghi
rd dién tich dat & thi dién tich dat & duoc xac
dinh nhu sau: Tai cac xa, dién tich dat & ducc
céng nhan béng dién tich thuc t& dang st dung
nhung khéng quan 400 m2 déi véi hd gia dinh
c6 tir 6 nhan khau trd xuéng, khéng qua 500 m2
déi voi ho gia dinh ¢6 tir 7 nhan khau trd [én; tai
cac phudng, thi tran, dién tich dat & dugc céng
nhan béng dién tich thyc t& dang su dung
nhung khéng qua 300 m2 déi véi ho gia dinh c6
tlr 6 nhan khau tré xuéng, khéng qua 400 m2
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déi voi hd gia dinh co6 tir 7 nhan khau trd [én.
Trudng hop khéng cé gidy td vé quyén si dung
dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 100
cla Luat Bat dai nam 2013 ma dat da s dung
én dinh trudc ngay 01/7/2014 tré vé trudc thi
dién tich dat & dugc xac dinh nhu sau: Dai voi
cac xa, dién tich khong qua 400 m2; déi véi cac
phudng, thi tran, dién tich khéng qua 300 m2.

Déi véi cac phudng, thi tran, trudng hop tach
th(ra do thyc hién quy hoach, dién tich con lai
sau khi thuc hién quy hoach dugc phép hinh
thanh thira dat mai phai dap ung diéu kién dién
tich bang hoac 16n hon 20 m2, chiéu rong bang
hodc I6n hon 3 m; trudng hop tach thira dé thuc
hién cac quyén chuyén déi, chuyén nhuong,
tang cho, cho thué quyén sir dung dat, chuyén
muc dich st dung dat ho&c thé chap, bao lanh,
gop von bang quyén st dung mét phan thira dat,
dién tich bing ho#c 16n hon 40 m2, chiéu rong
bang hodc 16n hon 3 m. D3i véi cac x4, dién tich
biing hoac I6n hon 60 m2, chiéu réng bang hodc
I6n hon 4 m. Dai voi dat san xuat néng nghiép,
dién tich t6i thiéu dugc phép tach thia la 500
m2. Trudng hop tach thita dét ndng nghiép déng
thoi vé6i chuyén muc dich st dung dat ma phu
hop véi quy hoach s dung dat dugc cdp co
thdm quyén phé duyét thi han murc clia thira déat
sau khi chuyén muc dich sit dung dat phai dam
bdo dién tich bang hodc I16n hon 40 m2, chiéu
rong bang hoéc 16n hon 3 m déi véi cac phudng,
thi tran, bang hoac 16n hon 60 m2, chiéu rong
bang ho#c 16n hon 4 m ddi véi cac xa.

Céc trudng hop khong du diéu kién tach
thtra theo Quyét dinh s6 01/2008/QD-UBND
ngay 03/01/2008 clia UBND tinh Dak Lak vé
dién tich t6i thifu dugc phép tach thita ma
ngudi st dung dat da tu y tach thita nay du diéu
kién tach thira theo quy dinh nay thi thuc hién
theo quy dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai www.daklak.gov.vn)



Quyét dinh sé 70/2014/GD-UBND cua UBND tinh
Ha Tinh ban hanh Quy dinh mét sé ¢6 ché
khuyén khich, uu dai ¢trong diu ¢tu phat trién nha é
xa héi ¢trén dia ban ¢tinh Ha Tinh

Ngay 20/10/2014, UBND tinh Ha Tinh da cé
Quyét dinh s6 70/2014/QD-UBND ban hanh
Quy dinh mét s6 co ché khuyén khich, uu dai
trong dau tu phat trién nha & xa hai trén dia ban
tinh Ha Tinh nhdm kéu goi cac thanh phan kinh
t& (céc t6 chc ¢ lién quan dén linh vuc dau tu
phat trién nha & xa hoi) tham gia dau tu xay
dung nha & cho céc déi tuong chinh sach xa hoi.

Theo Quy dinh nay, dé duoc hudng chinh
sach uu dai dau tu, cac nha dau tu ¢é nhu cau
tham gia dau tu xay dung nha & xa héi dang ky
tai UBND tinh va phai thuc hién cac ndi dung:
Thuc hién quy trinh chap thuan dau tu, 1ap tham
dinh va phé duyét du an theo ding quy dinh tai
Diéu 11 Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP cla
Chinh ph, Diéu 7 Théng tu s6 08/2014/TT-
BXD cua Bd Xay dung; du an dau tu phai dam
bao ding tiéu chuan thiét k& theo quy dinh tai
Diém b, ¢, d Khoan 1 Diéu 7 Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP cla Chinh phu, Khoan 2 Diéu
4 Théng tu s6 08/2014/TT-BXD cla Bo Xay
dung; gia ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi
dugc xay dung theo quy dinh tai Khoan 2,
Khoan 3 Diéu 15 Nghi dinh s& 188/2013/Nb-
CP cla Chinh phu, Diéu 18 Théng tu sb
08/2014/TT-BXD clia B6 Xay dung va phai
dugc UBND tinh phé duyét; ban, cho thué, cho
thué mua nha & dam bao dung déi tuong theo
quy dinh (nguyén tic, tiéu chi xét duyét doi
tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh tai Diéu 16 Théng tu sé
08/2014/TT-BXD cla B6 Xay dung); tuan thd
dung trinh tu, tha tuc thuc hién viéc ban, cho
thué, thué mua nha & xa hoi theo quy dinh tai
Piéu 13 Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP cla
Chinh pha, Piéu 14 Théng tu s6 08/2014/TT-
BXD cla B Xay dung. Déi véi hd gia dinh, ca

nhan xay dung nha & xa héi cho cac déi tuong
theo quy dinh nay thué, duoc hudng cac chinh
sach uu dai, ho trg phai c6 cam két khong
chuyén muc dich sit dung du an sau 5 nam
hoat déng cho thué. H6 gia dinh xay dung nha
& xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua phai
dam béao diéu kién t6i thiéu déi véi mét phong
&, mot can nha (c&n ho), khu vuc xay dung nha
3, trach nhiém cla hd gia dinh, ca nhan dau tu
xay dung nha & xa héi theo quy dinh tai Muc Il
Chuong Il Théng tu s6 08/2014/TT-BXD cla B
Xay dung.

Ciing theo Quy dinh nay, trudng hop dau tu
xay dung nha & xa hdi theo du an bang ngudn
von ngoai ngan sach nha nudc la nha chung
cu, khéng khéng ché sé tang nhung phai phu
hop vai quy hoach xay dung dugc co quan nha
nudc c6 tham quyén phé duyét, chl dau tu du
an dugc dé nghi diéu chinh tang mat do xay
dung hoac hé sé sir dung dat I&n 1,5 lan so Véi
quy chudn, tiéu chudn xay dung hién hanh do
co quan c6 thdm quyén ban hanh; dugc cung
cdp mién phi cac thiét ké mau, thiét k& dién
hinh vé nha & xa héi cling nhu céc tién bd khoa
hoc vé k¥ thuat thi cong, xay l&p nham giam gia
thanh xay dung cong trinh; dugc mién thuc hién
thil tuc thdm dinh thiét k& co s& déi véi trudng
hop ap dung thiét k& mau, thiét k& dién hinh
nha & xa hdi do co quan c6 thdm quyén ban
hanh, dugc ap dung hinh thic tu thyc hién doi
v6i cac phan viéc tu van thi cong xay 1ap néu cd
du nang luc theo quy dinh cla phéap luat vé xay
dung (trr cac du &n phat trién nha & xa hoi dugc
dau tu bang ngan sach nha nudc).

Vé tién thué dat, tién s dung dat, duoc
mién tién st dung dat, tién thué dat dai véi dién
tich dat trong pham vi du an xay dung nha & xa
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hoi da duoc tinh phé duyét. Trudng hgp ch
dau tu dy an da ndp tién st dung dat khi dugc
Nha nudc giao dat, da nhan chuyén nhugng
quyén st dung dat tir t6 chirc, hd gia dinh, ca
nhan khac ma dién tich dat dé duoc st dung dé
xay dung nha & xa hdi hoac trudng hop chi dau
tu du &n da nop tién s dung dat déi vai quy dat
20% thi dugc Nha nudc hoan trd lai, hodc dugc
kh&u trr vao nghia vu tai chinh ma chl dau tu
du an phai ndp cho Nha nudc theo quy dinh cla
phép luat. H6 gia dinh, ca nhan tham gia dau tu
nha & x& hoi dugc mién tién st dung déat khi
dugc phép chuyén muc dich st dung dat tor dat
khac sang xay dung nha 9.

Trudng hop phat trién nha & xa héi theo du
an hoac do ho gia dinh, ca nhan dau tu nha &
xa hoi riéng 18, dugc hd tro vé tin dung nhu sau:
Puogc vay vén theo quy dinh; dugc st dung nha
& va cong trinh xay dung hinh thanh trong tuong
lai trong pham vi du &n phat trién nha & xa hoi
lam tai san thé chap khi vay vén dau tu cho du
an, nha & xa hdi, sau khi dap (ing cac diéu kién:
Da c¢b thiét k& ky thuat nha 6 dugc phé duyét,
da xay dung xong phan moéng nha &, da hoan
thanh thd tuc mua ban va cé hop déng mua ban
ky két vGi doanh nghiép kinh doanh bat dong
san theo quy dinh cla phap luat vé nha & hoac
nha & da dugc ban giao cho ngudi mua nhung
chua dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén
cap Gidy ching nhan theo quy dinh cla phap
luat; khéng bi k& bién dé thi hanh an hoac dé
chap hanh quyét dinh hanh chinh clia co quan
nha nudc c6 thdm quyén déi v6i nha & da duoc
ban giao cho ngudi mua nhung chua dugc co
quan nha nuéc c6 thadm quyén cap Gidy chimng
nhan theo quy dinh clia phap luat; thudc du an
dau tu xay dung nha & ma du an nay da dugc
co quan nha nudc co thAm quyén cdp Gidy
chiing nhan hodc da cé quyét dinh giao dat,
cho thué dat cla co quan nha nudc c6 tham
quyén cap cho chl dau tu du an.

Tuy thudc vao tinh chat, dac diém cla tu du
an, UBND tinh xem xét hé trg mét phan hodc
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toan bo kinh phi khao sét dia chat, dia hinh va
lap quy hoach chi tiét xay dung, san nén, hé
théng ha tang ky thuat (cap dién, cdp thoat
nudc, dudng ndi bd...) ha tang xa hdi trong
pham vi du &n, trén co s4 thiét k&, du toan dugc
cap c6 thAm quyén tham dinh va phé duyét. Doi
véi doanh nghiép san xuét cé st dung ngudi lao
dong trong Khu kinh t€, Khu cdng nghiép néu tu
dau tu xay dung hodc mua nha & cho ngudi lao
déng cua don vi minh nhung khéng thu tién
thué nha hoac thu tién thué nha véi gia thué
khong vuot mdc gia cho thué nha & xa hoi do
UBND tinh ban hanh va cac doanh nghiép thué
nha dé bé tri cho ngusi lao dong & thi chi phi
xay dung, mua nha & hoac chi phi thué nha &
dugc tinh la chi phi hop ly trong gia thanh san
xuét khi tinh thué thu nhap doanh nghiép.

ChU dau tu dugc danh ti 16 dién tich dat
trong pham vi du an hoéc ti 1& dién tich san nha
& cla dy an dé bé tri cong trinh kinh doanh
thuong mai (k& ca nha & thuong mai) theo quy
dinh sau: Pugc danh 20% téng dién tich dat &
trong pham vi du an phat trién nha & xa hoi
(bao gébm ca du an st dung quy dat 20%) dé
dau tu xay dung céng trinh kinh doanh thuong
mai (ké cad nha & thuong mai cao ting hoic
thap tdng) nhdam bu dap chi phi dau tu, gép
phan giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha
G xa hoi va giam chi phi dich vu quan ly, van
hanh nha & xa hdi sau khi dau tu. Déi véi trudng
hop du an phat trién nha & xa hoi ma phuong
an quy hoach chi tiét do co quan nha nudc cé
thdm quyén phé duyét khéng bé tri quy dat
riéng dé xay dung cong trinh kinh doanh thuong
mai trong pham vi du an thi chi dau tu dugc
phép danh 20% t6ng dién tich san nha & clia du
an do dé ban, cho thué, thué mua theo gia kinh
doanh thuong mai.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc sau 10 ngay ké
tr ngay ky ban hanh.

(Xem toan van tai www.hatinh.gov.vn)



Quyé¢ dinh sé 50/2014/GD-UBND cuia UBND tinh
Ba Ria - Yang Tau vé viéec ban hanh Quy ché quan ly
s dung nha chung cu diu ¢tu bang nguén vén
ngoal ngan sich Nha nuée¢ trén dia ban ¢tinh Ba Ria -
VYang Tau

Ngay 22/10/2014, UBND tinh Ba Ria — Viing
Tau da c6 Quyét dinh s6 50/2014/QD-UBND vé
viéc ban hanh Quy ché quan ly st dung nha
chung cu dau tu bang ngudn vén ngoai ngan
sach Nha nudc trén dia ban tinh Ba Ria — Viing
Tau nham duy tri chat luogng, kién tric, canh
guan, vé sinh - mdi trudng, trat tu - xa hoi va sy
an toan cla nha chung cu, gép phan nang cao
diéu kién séng trong cac nha chung cu trén dia
ban tinh; quy dinh quyén va trach nhiém cla
cac t6 chirc, ca nhan trong viéc quan Iy viéc sur
dung nha chung cu; xac lap quan Iy mé hinh
nha chung cu theo nguyén tac x& héi héa két
hop vdi vai tro quan Iy Nha nudc.

Theo Quy ché nay, déi v6i nha chung cu co
nhiéu chd sd hitu thi Chd dau tu co6 quyén va
trach nhiém: Lua chon va ky hgp dong véi
doanh nghiép c6 chiic ndng va chuyén mén dé
quan Iy van hanh nha chung cu (k& ca doanh
nghiép truc thudc Chll dau tu) ké tor khi dua nha
chung cu vao s dung cho dén khi Ban quan tri
duoc thanh lap; dé xuéat doanh nghiép quan ly
van hanh nha chung cu dé Héi nghi nha chung
cu lan thir nhat théng qua; thu kinh phi bao tri
phan s6 hiiu chung trong nha chung cu theo
quy dinh tai Khoan 1, Khoan 2 Piéu 51 Nghi
dinh s6 71/2010/NB-CP va kinh phi nay ding
dé thuc hién viéc bao tri nha chung cu theo quy
dinh tai Quy ché nay; ban giao hé théng két cau
ha tang bén ngoai nha chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh & dia phuong theo quy
dinh (déi v6i nha chung cu ¢é muc dich st dung
hén hop, Chl dau tu cé trach nhiém ban giao
cac cong trinh ha tang néu trén khi da ban hét
phan sé hiiu riéng cho cac chi sd hitu khac);

huéng dan viéc st dung hé théng ha tang k¥
thuat va trang thiét bi trong nha chung cu cho
ngudi st dung nha chung cu; ban giao 1 bd ban
vé hoan céng va hé so ¢o lién quan dén quan
ly st dung nha chung cu déi véi phan sé hiu
chung quy dinh tai Piéu 12 clia Quy ché nay
cho Ban quan tri nha chung cu luu gili; chd tri
t6 chirc Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh;
clr ngudi tham gia Ban quan tri theo quy dinh.
Dai vai nha chung cu ¢ mét chi s& hiiu thi Chu
dau tu thuc hién cac nhiém vu dugc giao hoic
thuc hién cac cam két vé6i chl s& hiiu trong
quan ly str dung nha chung cu.

Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung
cu 1a don vi c6 nang luc chuyén mén vé quan ly
van hanh nha chung cu dugc thanh lap va hoat
dong theo quy dinh cla phap luat vé doanh
nghiép. Doanh nghiép nay c6 thé tryc tiép thuc
hién mot, mot sé hoac toan bd cac phan viéc
quan ly van hanh nha chung cu. Doanh nghiép
quan ly van hanh nha chung cu dugc hudng
cac ché do nhu déi véi dich vu cong ich trong
hoat déng cung cap cac dich vu cho nha chung
cu theo quy dinh clia phap luat.

Doanh nghiép quan ly van hanh nha chung
cu ¢ trach nhiém va quyén han: Thuc hién
cung céap dich vu quan ly van hanh nha chung
cu theo hgp déng da ky, dam béo an toan, tiéu
chudn, quy pham quy dinh; ky két hop déng
phu v6i cac doanh nghiép khac cung cép dich
vu cho nha chung cu (néu co); gidm sat viéc
cung cép cac dich vu quan ly van hanh nha
chung cu ddi véi cac doanh nghiép néu trén dé
dam bao thuc hién theo hgp dong da ky; théong
bao bang van ban vé nhiing yéu cau, nhiing
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diéu can chl ¥ cho ngudi stt dung khi bat dau
st dung nha chung cu; hudng dan viéc 13p dat
céc trang thiét bi thudc phan sd hiu riéng vao
hé théng trang thiét bi dung chung trong nha
chung cu; dinh ky kiém tra cu thé, chi tiét, bd
phan clia nha chung cu dé thuc hién viéc quan
ly van hanh nha chung cu; thuc hién ngay viéc
ngan ngua nguy co gay thiét hai cho ngudi s
dung nha chung cu va stia chita bat ky chi tiét
nao cta phan sd hitu chung hoac trang thiét bi
dung chung trong nha chung cu bi hu hdng
dam bao cho nha chung cu hoat dong duoc
binh thudng; thu phi dich vu quan ly van hanh
nha chung cu hang thang theo quy dinh khi
dugc Ban quan tri nha chung cu Oy quyén
(trudng hop nha chung cu c6 mét chi sd hitu thi
thuc hién viéc thu kinh phi quan ly van hanh
theo thda thuan gilra chl sd hitu va nguai su
dung); phéi hop véi Ban quan tri dé nghi cac co
quan cap dién, nudc ngling cung cap néu ngudi
st dung nha chung cu khong thyc hién dong
gbp day du, dang han chi phi quan ly van hanh
nha chung cu va vi pham céac quy dinh cla Quy
ché& nay ma khong khéc phuc. Binh ky 6 thang
mot 1an, bao céo céng khai vé cong tac quan ly
van hanh nha chung cu véi Ban quan tri va phdi
hop véi Ban quan tri lay y kién cla ngudi st
dung nha chung cu vé viéc cung cap dich vu
cho nha chung cu; phéi hop véi Ban quan ti, t6
dan phé trong viéc bdo vé an ninh, trat tu va
cac van dé co lien quan khac trong qué trinh
quan ly van hanh nha chung cu.

Chung cu dugc bao hanh sau khi hoan
thanh viéc xay dung dua vao st dung. Té churc,
ca nhan thi cong xay dung nha chung cu co6
trach nhiém bao hanh nha chung cu. T8 chirc,
ca nhan cung (ng thiét bi c6 trach nhiém bao
hanh thiét bi do minh cung (ng. Trong trudng
hop chung cu xay dung dé ban thi bén ban nha
cé trach nhiém bao hanh theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu nay. Bén ban nha & tai chung cu
c6 quyén yéu cau t6 chuic, ca nhan thi cdng xay
dung, cung Ung thiét bi thuc hién trach nhiém
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bao hanh nha chung cu do. Noi dung bao hanh
nha & bao gébm khac phuc, slra chita, thay thé
két cau nha chung cu, thiét bi hu hdng, khiém
khuyét ho&c khi van hanh, st dung khéng binh
thudng ma khong phai do 16i clia ngudi st dung
chung cu gay ra. Thoi gian bao hanh chung cu
dugc tinh tr ngay chld dau tu ky bién ban
nghiém thu chung cu dé dua vao s dung va
dugc quy dinh nhu sau: khéng it hon 60 thang
déi v6i chung cu tr 9 tang trd 1&n; khong it hon
36 thang déi véi nha chung cu tir bén dén tam
tang; khong it hon 24 thang déi véi nha chung
cu khong thudc dién quy dinh tai 2 diém trén.
Bao tri nha chung cu la viéc duy tu, bao
dudng theo dinh ky va stta chita khi ¢ cac hu
hdng nham duy tri chat lugng nha chung cu.
Viéc bao tri nha chung cu phai do t6 chiic ¢cé tu
cach phap nhan va co chiic nang vé hoat dong
xay dung phu hop véi ndi dung céng viéc bao
tri. Chl s& hitu c6 trach nhiém bao tri phan sé
hitu riéng clia minh va cé trach nhiém thuc hién
nghia vu trong viéc bao tri phan s hitu chung.
Cai tao chung cu la viéc nang cap hoac mé
réng dién tich chung cu hién cé. Chu sd hiu
nha chung cu duoc cai tao phan st dung cla
minh. Ngudi khéng phai chi sd hiu chung cu
chi dugc phép cai tao trong cac truong hop
duoc chl sé hitu dong y bang van ban. Viéc cai
tao nha chung cu thuc hién theo quy dinh cla
Luat Nha & va cac quy dinh cla phap luat vé
xay dung. Viéc cai tao nha chung cu cao tang
phai c6 thiét ké va du toan dugc co quan co
thdm quyén phé duyét, trudng hop mé réng
dién tich thi phai dugc t6i thiéu hai phan ba téng
s6 chl s6 hitu nha chung cu dong y. Déi v6i
nha chung cu dang cho thué, bén cho thué nha
thuc hién viéc bao tri ho&c cai tao cho bén thué.
Trudng hop bén thué nha phai di chuyén chd &
dé thuc hién bao tri ho&c cai tao nha thi cac bén
thda thuan vé chd & tam va tién thué nha trong
thoi gian bao tri, cai tao. Trong trudng hap bén
thué nha tu lo chd & va da trd trude tién thué
nha cho ca thaoi gian bao tri hoac cai tao thi bén



cho thué nha phai thanh toan cho bén thué
bang sé tién tuong Ung véi thdi gian bao tri
ho&c cai tao. Bén thué nha dugc quyén tiép tuc
thué nha sau khi két thic viéc bao tri, cai tao
chung cu. Bén thué nha chung cu c6 quyén yéu
cau bén cho thué nha & bao tri trir trudng hop
hu hdng do minh gay ra. Trudng hop bén thué
nha khéng stta chita nha & thi bén thué nha
dugc quyén slia chita nhung phai théng bao
bang van ban cho bén thué biét trudce it nhat 30
ngay. Van ban théng bao phai ghi rd mic do
stra chira va kinh phi thyc hién. Bén cho thué
nha phai thanh toan kinh phi sita chita cho bén
thué nha hoac trir dan vao tién thué nha.

Céc trudng hop nha chung cu phai thao d&
bao gébm: Nha chung cu xuéng cap c6 nguy co
sap dé da cé két luan cla co quan cé thdm
quyén vé kiém dinh chat lugng cong trinh xay
dung; nha chung cu phai gii tda dé thu hoi dat
theo quyét dinh clia co quan Nha nuéc cé tham
quyén; nha chung cu hét nién han st dung; nha
chung cu phai thao d& theo quy dinh clia phap

luat vé xay dung. Trudc khi thdo d& phai di
chuyén ngudi va tai san ra khdi khu vuc pha da,
phai c6 bién bao va giai phap cach ly véi khu
vuc xung quanh; bao dam an toan cho ngudi,
tai san, cong trinh xung quanh, cong trinh ha
tang ky thuat thudc dién phai pha dd va bao
dam vé sinh mai trudng theo quy dinh clia phap
luat. Viéc pha d& chung cu cla nhiéu chi sd
hitu theo yéu cau thi phai dugc t6i thiéu hai
phan ba t6ng s6 chu s hitu nha chung cu déng
¥ va phai tuan thd cac yéu cau pha d& chung cu
néu trén. Trudng hop pha d& nha chung cu dé
xay dung lai thi phai c6 du an dugc co quan nha
nuéc c6 thAm quyén phé duyét, dam bao quyén
dugc tai dinh cu va lgi ich chinh dang cla cac
chi sé hitu nha chung cu theo quy dinh cla
phap luat.

Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc thi hanh sau 10
ngay ké tir ngay ky.

(Xem toan van tai www.baria-
vungtau.gov.vn)
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Nghiém thu Du an **Quy hoach hé théng tiéu chuan,
quy chuan linh vue vat liéu xay dung dén nam 2030”

Ngay 02/12/2014, tai B6 Xay dung, HOi
dong Khoa hoc céng nghé chuyén nganh Bd
Xay dung da t& chiic Hoi nghi nghiém thu Dy an
“Quy hoach hé théng tiéu chudn, quy chuén
linh vuc VLXD dé&n ndm 2030” do Vién Vat liéu
Xay dung chu tri thyc hién. Chd tich Héi dong
nghiém thu - TS. Nguyén Trung Hoa - Vu
trudng Vu KHCN & Mbi truong, B Xay dung
chi tri Hoi nghi.

Bao céao tai Hoi nghi, Chl nhiém Dy an -
ThS. Nguyén Van Doan cho biét, su phat trién
manh mé clia nganh Xay dung Viét Nam ndi
chung va nganh VLXD néi riéng trong nhiing
nam qua doi héi can xay dung mét hé théng
tiéu chuén - quy chuén déng bd trong linh vuc
lien quan nhdm dap (ng yéu cau kiém soat
chat lugng san pham, déng thdi phu hop véi su
phét trién clia cong nghé san xuét, hoi nhap voi
tiéu chuan quéc t& va khu vuc. Xuat phat tur
thuc t€ nay, B6 Xay dung da giao Vién VLXD
thuc hién Du an, véi muc tiéu: 1ap danh muc hé
théng cac quy chudn ky thuat (QCVN) va tiéu
chudn quéc gia (TCVN) theo cac nhém VLXD
va 16 trinh soat xét, xady dung mdi cho t6i nam
2030; lam co s4 tién t6i hoan thién hé théng
tiéu chudn - quy chuén trong linh vuc VLXD
(dén nam 2030).

Thuc hién Dy an, nhom tac gia da tién hanh
danh gia thuc trang hé théng tiéu chuén - quy
chuén quéc gia trong cung linh vuc; dé xuét
dinh hudng xay dung hé théng TCVN; xay dung
Quy hoach danh muc TCVN-QCVN céan soét
xét/ bién soan méi va phan ky thuc hién dén
nam 2030; dong thoi dé ra cac giai phap thuc
hién quy hoach.

Linh vuc VLXD ¢6 nhiéu chuyén nganh khac
nhau, méi chuyén nganh c6 dic thu riéng vé
coéng nghé san xuat va pham vi st dung. D&
thuan lgi cho cong tac ra soat, danh gia thuc
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Toan canh Héi nghi nghiém thu

trang va xay dung quy hoach hé théng tiéu
chudn quéc gia, cac tac gia da dé xuat phan
loai cac tiéu chuén theo cac nhém, va phan
nhém cén clr theo cac tiéu chi néu trén, gém 09
nhém san pham: nhém cac chat két dinh vo co;
nhém bé téng - c6t liéu; nhém vat liéu gém sur
xay dung; nhoém vat liéu thay tinh, kinh xay
dung; nhom vat liéu cach nhiét, chiu Ilra, chéng
chay; nhom vat liéu hitu co va héa phdm xay
dung; nhém vat liéu son va vat liéu trang tri
hoan thién; nhém vat liéu cap thoat nudc; nhom
vat liéu dat xay dung. Trong dé, nhém vat liéu
dat xay dung thudc linh vuc khao sat dia chat da
dugc Vien KHCN Xay dung thuc hién trude do,
nén trong pham vi Du an, nhdém nghién clru chi
thuc hién quy hoach déi véi 08 nhém vat liéu
con lai, va bé sung thém nhém Hé théng clra.
Theo nghién clu clia nhom tac gia, tinh dén
nam 2013, Nha nudc da ban hanh 504 TCVN
vé [inh vuyc VLXD. Cac TCVN nhin chung bao
trum gan hét cac nhém san pham dang dugc
san xuét trong nudc, dap Ung dugc yéu cau
quan ly chat lugng ctia Nha nudc va cac doanh
nghiép. Cac TCVN duogc soat xét, bién soan
mai tir sau nam 1990 da tiép can véi hé théng
tiéu chudn cla cac nudc tién tién trén thé gioi
va trong khu vuc, v6i viéc cap nhat cac phién
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ban méi cla bd tiéu chudn ASTM (My), DIN
(Pic), BS (Anh quéc), EN (tiéu chudn chau
Au)... trong cung linh vuc. Bén canh do, cac tac
gia cling chi ra nhiing han ché can ban cua hé
thdng TCVN-QCVN, d6 1a: so véi nhu cau thuc
tién st dung va s6 lugng cac tiéu chuan tuong
duong clia cac hé théng tiéu chudn trén thé
gi6i, hé théng TCVN-QCVN van con thiéu,
déng thoi thiéu tinh dong bd. Vi du: trong cung
mét nhom san pham VLXD, cé nhiing tiéu
chudn dugc xay dung theo cac hé tiéu chudn
nudc ngoai khac nhau. Su khéng déng bd con
thé hién gilta tiéu chuén k¥ thuat san phdm va
tiéu chuan thiét k&, mot s6 san phdm gap kho
khan khi dua vao st dung do chua co trong tiéu
chuan thiét k&, ho&c cac co quan tu van thiét ké
chua nam rd cac tiéu chudn san pham dé dua
vao tur giai doan thiét ké.

Tu thyc trang trén, nhém tac gia da dé xuat
dinh huéng xay dung hé théng TCVN-QCVN
linh vuc VLXD trén co s dam béo tinh déng bd,
tinh bao quat, tinh k& thura, tinh hién dai va tinh
héi nhap.

Céc Uy vién phan bién va thanh vién Hoi
déng co ban déu danh gia cao tinh cap thiét
cla Dy an, cling nhu sy nghiém tdc, phuong
phap thuc hién khoa hoc clia nhdém nghién ciu.

Bén canh dd, Hoi dong cling déng gop nhiéu y
kién xac dang dé cac tac gia nghién ciu bs
sung thém danh muc tiéu chudn cho ting
nhém; sta lai bé cuc hop ly hon; ly gidi cac co
sG dua ra mét s6 sé liéu trong bao cao dé Du
an duoc hoan thién hon.

Két luan cudc hop, TS. Nguyén Trung Hoa
nhat tri hoan toan véi cac y kién clia cac thanh
vién Hoi déng, luu y nhéom nghién clu hoan
chinh béao céo cla minh truéc thang 2/2015
trén co sd tiép thu cac y kién dong gop. TS.
Nguyén Trung Hoa ciing dac biét luu ¥ nhom
nghién cu phai ra soat lai thoi gian, 16 trinh
thuc hién cho phu hop; nghién clu ky thi ty uu
tién clia cac tiéu chuan can ra soat /xay dung
mdi, d& Dy an ¢ tinh kha thi cao. Lién quan t6i
van dé kinh phi va nguén luc thyc hién, nhém
nghién clu can tham khao thém cac quy dinh
cta Nha nudc vé cap kinh phi cho céng tac xay
dung tiéu chuén - quy chuén, vi day ciing 1a mét
tiéu chi quan trong dam bao hiéu qua cao cho
Du an.

Qua cac nhan xét danh gia nhu trén, Hoi
déng bd phiéu xép loai Kha va nhat tri nghiém
thu Du an.

Lé Minh

Nghiém thu Tiéu chuan **Nha va e¢éng trinh -
Nguyén tic khao siat va quan trac tinh trang ky thuat¢”’

Ngay 03/12/2014, tai Ha Néi, Hoi dong khoa
hoc ky thuat chuy&n nganh Bo Xay dung da tién
hanh nghiém thu dé tai bién soan Tiéu chuan
“Nha va cong trinh — Nguyén tac khao sat va
quan trac tinh trang ky thuat’ do PGS.TS.
Nguyén Ba K& - Hoi Co hoc dat va Dia ky thuat
cong trinh Viét Nam lam chd nhiém.

PGS.TS. Nguyé&n B4 Ké da bao co tom tat
trudc Hoi dong két qua cla tiéu chuan. Day la
tiéu chudn dugc bién soan hoan toan dua trén
tiéu chudn géc cla Nga. B8 cuc tiéu chudn

gém 6 phan: pham vi ap dung; cac tiéu chuan
vién dan; thuat nglr va dinh nghia; nhiing
nguyén tac chung tién hanh khao sat va quan
trac tinh trang k¥ thuat clia nha va cong trinh;
khao sat tinh trang ky thuat clia nha va céng
trinh; quan trac tinh trang k¥ thuat nha va cong
trinh va gém 20 phu luc quy dinh va tham khao.

N&i dung cua tiéu chudn gébm 3 muc dich
khdo sat va 4 tinh hudng quan tric, cu thé:
Khao séat toan dién vé tinh trang ky thuat nha va
cong trinh d& phuc vu cho cac thiét ké cai tao
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hoac slra chita I6n; Khao sat tinh trang ky thuat
clia nha va cong trinh dé danh gia kha ning
xem ti&p tuc hoat dong an toan hay can phai
phuc héi va gia cudng két cau clia ching; Piéu
tra tinh trang ky thuat cla thiét bi thiét bi ky
thuat, ludi dién va phuong tién thong tin, cach
am cua két cau bao che, tiéng 6n cua thiét bi ki
thuat, chan dong va tiéng 6n ngoai nha, cac chi
s6 ky thuat clia két cau bao che phia ngoai nha;
Quan trdc tdng thé tinh trang k¥ thuat cla nha
va cong trinh dé phat hién cac déi tuong, cac
két cau c6 su thay ddi trang thai ing suat - bién
dang va yéu cau khao sat tinh trang ky thuat;
Quan tréc tinh trang ky thuat clia nha va coéng
trinh trong pham vi anh hudéng cla xay dung va
cla cac tac dong tu nhién va cong nghé dé
dam bao khai thac an toan cac nha va cong
trinh nay; Quan trac tinh trang ky thuat clia nha
va cong trinh trong trang thai gi6i han vé kha
nang khai thac hodc khong an toan dé danh gia
tinh trang ky thuat hién tai cGa ching va thuc
hién cac bién phap dé khac phuc tinh trang hu
hdng; Quan trac tinh trang k¥ thuat nha va céng
trinh d&c biét, trong d6 k& c& nha cao tang va
két cau nhip 16n, dé kiém soat trang thai cla
cac két cau chiu luc va ngan chan tham hoa
lién quan véi su sup dé cla ching.

Co6 4 dang diéu tra, quan trac trong tiéu
chudn nha va cong trinh la: khdo sat quan trac
thudng xuyén nham xac dinh kip thdi tinh trang
hu hdng, xudng cap dé co bién phap khac
phuc, slta chita khi nha va cong trinh & tinh
trang 1am viéc han ché; Dinh ky theo k& hoach
bao tri 1a theo ddi, danh gia su lam viéc cia két
cdu cong trinh sau khi da tién hanh budc kiém
tra ban dau dé kiém soat tinh trang ky thuat cla
nha va cong trinh; B&i véi khdo sat quan tric
chuyén biét, chi tién hanh khi cac dir kién va két
qud diéu tra quan trac trudc day khong di tin
cay dé lam can ctr danh gia hién trang ky thuat
cla nha va cdng trinh, nhat la vé su ¢6 an toan
va chic nang st dung; Khao sat quan trac bat
thudng (khi cé su ¢d) sé dugc tién hanh khi co
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Toan canh Héi nghi
dau hiéu hu hong do tac dong dot ngdt clia cac
yéu t6 nhu sup dé, dong dat, né, va cham...

Trong ndi dung khao sat can lam rd khuyét
tat va hu hong két cau cla nha néi chung; tai
liéu minh hoa cac khuyét tat; két qua thir mau
vé chi tiéu co ly vat liéu cua két cau; két qua do
thédng s6 clia mdi trudng, tai trong va tac déng;
phan tich két qua khao sat gém: danh gia
chung (xép loai mic dd hu hdng) so sanh véi
tinh toan khao sat, diéu kién dé st dung tiép, so
dé gia cudng két cau hay nha.

Cac chuyén gia déu danh gia cao tinh thiét
thuc va néi dung chuyén dich chuan xac cua
nhém bién soan. Theo y kién cla Hoi dong, tén
tiéu chu&n nén déi thanh “Nha va Céng trinh -
Nguyén tac khdo sat va quan trac tinh trang k¥
thuat” thay cho “Nha va cong trinh - Nguyén tac
khdo sat va quan tric hién trang ky thuat”.

Chu tich H6i déng nghiém thu - TS. Nguyén
Trung Hoa - Vu trudng Vu KHCN & MT ciing
danh gia cao ndi dung cta ban dich, va cho
rang, tiéu chudn nay dugc xem nhu 1a cdm
nang quan trong phuc vu cho nganh Xay dung.
Theo céac y kién gép y cla cac chuyén gia,
nhom bién soan nén chinh sta lai tén tiéu
chuén, déng thdi b sung thém nhiing tai liéu
tham chiéu, tham khdo ma Viét Nam dang cé
va loai bd cac phan lién quan t6i hé théng sudi
&m clia Nga. Pé tai da dugc Hoi déng nghiém
thu va xé&p loai xuat sac.

Bich Ngoc
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Nghiém thu dé ¢tai: RD 133-13 va RD 134-13

i

Ngay 12/12/2014, tai Ha Néi, H6i dong khoa
hoc ky thuat chuyén nganh B6 Xay dung da
tién hanh nghiém thu 2 dé tai: “Nghién clu trién
khai sén xuat bda ring siéu bén thay thé nhap
khdu” - RD 133-13 va “Nghién ctu trién khai
san xuat bua hai I6p thay thé nhap khau” - RD
134-13 do KS. Pam Quang Tuén - Céng ty c6
phan co khi Déng Anh Licogi chd nhiém dé tai.

Thay mat nhom nghién cdu, KS. Bam
Quang Tuén da bao céo trudc Hoi dong két qua
cla 2 dé tai. Theo ndi dung bao céo, dé tai
“Bla rang siéu bén” dai 67 trang va dé tai “Bla
hai 10p” dai 14 84 trang, b6 cuc cla ca 2 dé tai
gébm 5 phan, cu thé: Nghién clu téng quan;
thuc nghiém va cac phuong phap nghién culu;
Noi dung va cac két qua nghién clu; Két qua
san xuat va thir nghiém cla dé tai; Panh gia
hiéu quéa kinh té& - ky thuat va dé xuat giai phap
phat trién.

Phuong phap nghién clu cla Dé tai “Bla
rang siéu bén” dugc thuc hién dua trén khao sét
va phan tich mau bla ring siéu bén nhap khau;
nghién ctu va lap phuong an cong nghé ché
tao: cdng nghé nau luyén, cdng nghé duc, cong
nghé nhiét luyén, cdng nghé gia cong; st dung
cac ky thuat nau luyén va dac kim loai; thir
nghiém bang lap dat va van hanh thuc té tai
céac cong ty xi mang. Dé tai da ing dung thanh
coéng vat liéu mdi (rAng siéu bén - vat liéu
Compozit véi cét TiC ¢6 dd cling rat cao trén
nén la thép Mn13 déo dai chiu va dap) va céng
nghé duc bua Compozit tién tién cla thé gioi.
Tt cac mau Compozit da mua & nuéc ngoai, dé
tai da xac dinh dugc thanh phan, t6 chiic va do
cling cla cac thanh compozit. TUr dd, tiép tuc
nhap cac san phdm nay dé phuc vu quan trinh
nghién clu trong dé tai. Dong thdi da chon hai
mac thép Mn cao dugc hop kim héa thém 1,9 -
2,2% Cr khong va c6 bién tinh Ti, Mo va dat
hiém hién dang san xuat & cong ty dé cai tién
coéng nghé. Cac mac thép nay co té chirc, co

ThS. Tran Dinh Théi -aPhé Vu truq’ng Vu KHCN va
Moéi truong phat biéu tai Héi dong nghiém thu
tinh va dé mai mon tuong duong véi thép cung
loai & nudc ngoai. Trong cong nghé dic bua
rang siéu bén, ddm bao san pham cé tinh bam
dinh va chiu va dap, chiu mon tai vi tri dau bda
t6t nhat. Cong nghé hdn hop lam khudn da co
sang tao béng viéc dung hdn hop cat mét crém
manhézit v6i do day mong khac nhau dé nang
cao chat lugng bé mat vat dic va diéu khién
dugc qua trinh déng dac vat ddc trong khudn.
Quy trinh nhiét luyén dugc thuc hién theo céng
nghé nung va giit mau & 6009C/2h; nung tiép
t6i 1.0700C+10/2.5h t6i trong nuéc nhd hon
hodc bang 400C khéng can ram. Mau sau nhiét
luyén co t6 chiic Austentit va mét lugng nhat
dinh céc bit trong hat tinh thé, dam bao co tinh
cla thép tuong duong bua ngoai. Viéc kiém tra
chat lugng san pham qua ting céng doan rat
chat ché véi cac thiét bi nhu: kiém tra khuyét tat
bang siéu am, nit t& vi bang phuong phap tham
thau, thanh phan hop kim bang may quang phd
phat xa, do nhiét do kim loai Idng, t6 chitc va do

cuing... c6 d tin cay tét trong sén xuét.
Phuong phap nghién clu cua Dé tai “Bla
hai I6p” dugc thuc hién nghién cliu trén co sé ly
thuyét cdng nghé ché tao bda hai 16p; nghién
cliu va lap phuong an cong nghé ché tao: cong
nghé ndu luyén, cong nghé dic, cdng nghé
nhiét luyén, cong nghé gia cong; st dung cac
ky thuat nau luyén, dic rét va kiém tra kim loai;
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th(r nghiém bang Iap dat va van hanh thuc té tai
cac cong ty xi mang. Dé tai da tiép thu nhiing
céng nghé tién tién, dic biét 1a duc bla nghién
dap hai I6p (bimetal) thép két cau (0,25 - 0,45%
C) véi gang tréng hop kim Cr cao (12 - 40% Cr)
nham ting tudi tho chi tiét gap 2 - 3 Ian so véi
bla bang thép Mn cao. Trén co s& téng quan
tai lieu nudc ngoai, cho phép nhom thuc hién
lya chon dugc vat liéu hai 16p thich hop, do la
thép C35 va gang trang Cr20. V& cong nghé
nau luyén mac vat liéu ché tao, dé tai da phat
huy dugc kinh nghiém san xuat cac mac thép
va gang hién dang san xuét, da chon duoc vat
tu va céng nghé ndu hop kim dung, vira dam
bao chat luong, vira c6 thé duy tri san xuat mot
cach dé dang. Pa chon théng sé céng nghé
mot cach chinh xac dé nghién ciu la nhiét do
rét va thoi gian rét cho ca thép C35 va dic biét
la gang trang Cr20. Trong cong nghé dic bua
2 16p da thiét k& hé théng rét dam béao dong kim
loai chay tang va ém, khéng gay xao tron bé
mét giao dién hai I6p kim loai . B4 dung 16p cat
mat béng hén hop cat manhézit hodc Crom -
manhézit lam vat dic ngudi nhanh trong phan
vat dic thanh day dé diéu chinh su két tinh
trong véat duc. Trong ché& dd nhiét luyén bua 2
I6p da kh(r dugc Ung suat du tai I6p bién gidi hai
I6p v6i két qua la cac san pham bua hai 16p sau
nhiét luyén khong bi nit va phan 16p.

Trén co sd thir nghiém thuc té thanh céng 2
loai bua rang siéu bén va buda hai 1&p, cong ty
da tién hanh san xuéat hang loat, tinh dén thang
8/2014, coéng ty da cung cdp cho cac khéach
hang xi méng 1.584 qua bula rang siéu bén (~

112 tan) va 437 qua bda 2 16p (21 tan). 2 san
pham clia cong ty da dugc cac Cong ty Xi méng
Ha Tién 2, Hoang Thach, The Vissai... danh
gia cao vé chat luong ciing nhu tudi tho.

Cac thanh vién trong Hoi ddng déu danh gia
cao ndi dung cla 2 dé tai ma nhom tac gia da
thuc hién, dic biét biéu duong cach viét bao
céo kha chi tiét, can k& ma it doanh nghiép
trudc day thuc hién dugc. Cac chuyén gia ciing
dé xuat trong thdi gian t6i, cdng ty Co khi Bong
Anh can ting cudng két hop chat ché véi cac
trudng, dé dé tai nay ngoai viéc ché tao thanh
céng cac san pham, con 1a tai liéu ly thuyét
quan trong, gép phan vao céng tac dao tao,
déng thai, mong mudn coéng ty tiép tuc phét
trién va nang cao cong nghé dé cac san pham
nay co6 thé tdng thém tudi tho st dung va tang
tinh chiu bén, mang lai lgi ich kinh t& hon nita
cho cac co s& san xuét.

Chu tich Héi déng ThS. Tran Binh Théi -
Phd Vu trudng Vu KHCN va Méi truong cho
biét: day 1a 2 dé tai khoa hoc nam trong chién
lugc phat trién cong nghé phu trg cho nganh
céng nghiép vat liéu cla Bo, dé tai da dugc
nhom thuc hién trién khai nghiém tuc, bai ban,
ding théi han. Béng thai, Chu tich cling nhat tri
véi cac y kién dong gop cla cac thanh vién Hoi
déng, mong cong ty sé& tiép tuc nghién clu
nang cao hiéu qua, tiép tuc san xuat dé phuc vu
cho cac doanh nghiép trong nudc.

Vi két qua dat dugc, 02 dé tai da dugc Hoi
déng nhat tri nghiém thu va xép loai xuat sac.

Bich ngoc

Hoi thao Viét - Nhat 1an thu 5 vé xay dung

Ngay 03/12/2014, tai Ha N6i, B6 Xay dung
Viét Nam phéi hop voi B6 Dat dai, Ha tang,
Giao théng va Du lich Nhat Ban (MLIT) déng t6
chic “Hoi thdo Viét - Nhat lan thir 5 vé xay
dung”. Pay 1a Hoi thdo thudng nién nham tang
cudng va phat trién quan hé hop tac trong cac
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linh vuc quan ly nha nudc vé xay dung.

Tham du Hoi thado vé phia B6 Xay dung co6
ong Lé Quang Hung - Thi trudng, 6ng Pham
Khanh Toan - Vu truéng Vu Hop tac Quéc té,
ong Tran Van Khéi - Pho Vu trudng Vu kinh té
xay dung; Vé phia Nhat Ban co6 sy tham du cla
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BO XAY DUNG
VIET NAM (MOC)

Thi trudng Lé Quang Hung phét biéu khai mac
Héi thdo

ong Koichi Yoshida - Pho Thir truéng B6 MLIT,

ong Katsuro Nagai - Tham tan coéng su, Bai st
quan Nhat Ban tai Viét Nam, éng Eljiro
Nagamori - Trudng phong Quan hé qudc té, Bd
MLIT, éng Yoshihiro Yamaguchi - Giam déc
diéu hanh Hiép hoi cac nha thau Nhat Ban tai
hai ngoai. Hoi thao con cé su tham du clia Lanh
dao cac Cuc, Vu, Vién thudéc B6 Xay dung, dai
dién cac Bo, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao SG Xay dung cac tinh, dai dién cac Héi,
Hiép héi chuyén nganh, cac doanh nghiép xay
dung Viét Nam; cac dai dién cta Bo MLIT, Dai
sir quan Nhat Ban tai Viét Nam, cac Hiép hoi,
cac Téng cong ty cla Nhat Ban cung cac
phong vién bao dai.

Phat biéu khai mac Hoi thao, Thir trudng Bo
Xay dung Viét Nam Lé Quang Hung cho biét:
Viét Nam - Nhat Ban da va dang xay dung duoc
moi quan hé hop tac ngay mét tot dep sau 40
nam thiét 1ap quan hé ngoai giao. Su hop tac
giia hai nuéc trai rong trén tat ca céac linh vuc
va ngay cang di vao chiéu sau, dac biét trong
linh vuc kinh t& va thuong mai, trong dé néi bat
la su hé trg tai chinh théng qua nguén vén ODA
cho nhiing du an dau tu xay dung I6n dé phat
trién cac két cau ha tang va su dau tu truc tiép
cla cac doanh nghiép Nhat Ban vao Viét Nam
vdi s6 lugng ngay cang gia tang. Tinh dén
thang 10/2014, Nhat Ban dang la quéc gia
dimg dau trong s6 101 quéc gia va vung lanh
thé dau tu truc tiép vao Viét Nam. Bo Xay dung

_ HOI THAO |
. THE 5™ VIET NAM

101 THAC
(1 5" VIET NA

Phé Thi trudng BO MLIT Koichi Yoshida phat biéu
tai Hoi thdo

danh gia cao, dong thdi bay t6 su cdm on chan
thanh déi véi Chinh phi Nhat Ban vé nhiing hd
trg ODA théng qua t6 chirc JICA danh cho cac
du an ha tang, hop tac kinh té ky thuat nham
g6p phan thic day sy phat trién kinh té xa hoi,
x6a ddi giam nghéo, tang cudng nang luc cho
cac nha quan ly va nang cao suc canh tranh
cla cac doanh nghiép Viét Nam. Trong nam
qua, nganh Xay dung Viét Nam da c6 nhiing
chuyén bién tich cuc trong viéc xay dung cac
van ban quy pham phap luat nhdm cai thién
mai trudng dau tu, nang cao hiéu qua quan ly
va chat lugng dau tu xay dung. Luat Xay dung
dugc Quéc hoi théng qua ngay 18/6/2014 la
mot budc tién quan trong trong quén ly hoat
dong dau tu xay dung tai Viét Nam.

Tha trudng L& Quang Hung hy vong Hdi
thao Viét - Nhat 1an thr 5 vé xay dung sé 1a su
kién quan trong va thudng xuyén trong chuong
trinh hop tac toan dién gita BO Xay dung Viét
Nam va B6 MLIT nhdam dua quan hé hop tac
gita hai B6 1én mot tam cao méi.

Pai dién cho phia Nhat Ban phat biéu tai Hoi
thdo, 6ng Koichi Yoshida - Pho Thir trudng Bo
MLIT cho biét: Tu trude téi nay, Nhat Ban von
la mét nudc phat trién vé nganh xay dung va da
c6 rat nhiéu kinh nghiém trong linh vuc nay.
Nhat Ban ciing da hd tro, gilp d& Viét Nam
trong viéc phat trién co s6 ha tang, vi du nhu
xay dung cac san bay, hai cang, cac cong trinh
XU Iy nudc thai... Théng qua Hoi thao Ian nay,
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Toan canh Hoi thdo

cac doanh nghiép Nhat Ban mong muén dugc
hop tac nhiéu hon niia vé6i cac doanh nghiép
Viét Nam trong linh vuc xay dung co sé ha tang.
Khong chi riéng cac doanh nghiép xay dung
cla Nhat Ban, Bé MLIT ciing sé ludn hogp tac va
gilp d& Viét nam trong viéc xay dung va phat
trién co sd ha tang. B6 MLIT cling mong muén
phia Viét Nam sé& hé tro nhiéu hon nita vé mat
phap Iy dé cac doanh nghiép Nhat Ban tai Viét
Nam hoat dong that hiéu qua. Mudi sau doanh
nghiép Nhat Ban tham gia Hoi thdo Ian nay tuy

c6 quy md chua phai 1a 16n nhat nhung déu la
nhiing doanh nghiép giau kinh nghiém, c6 trinh
do ky thuat cao vé xay dung. Hoi thdo lan nay
chéc chan sé la co hoi dé doanh nghiép hai
nuéc trao ddi kinh nghiém va hop tac dau tu.

Tai Hoi thao, dai dién cla hai nudc cling da
lan luct trinh bay cac bai thuyét trinh lién quan
t6i cac van dé vé xay dung nhu Téng quan vé
thi truong xay dung Viét Nam, Luat Xay dung
Viét Nam stta d6i, Quan Iy chi phi va Hop déng
xay dung theo quy dinh clia phap luat Viét
Nam, Dinh huéng clia Viét Nam trong phat trién
ha tang, Bién phap st dung nhan luc nuéc
ngoai trong linh vuc xay dung cta Nhéat Ban,
céng nghé xay dung Nhat Ban, mét s6 du an tai
Viét Nam cla doanh nghiép Nhat Ban...

Hoi thdo Viét - Nhat lan thi 5 vé xay dung
thuc su 1a mot dién dan trao ddi thong tin, chia
sé kinh nghiém hitu hiéu trong inh vuc xay
dung gilta hai B6, dong thdi thic day hop tac
gitta cac doanh nghiép Viét Nam va Nhat Ban.

Kim Nhan

Héi thao Viét - Nhat vé Nha é va thi truéng
bat dong san

Ngay 04/12/2014 tai Ha Noi, B6 Xay dung
Viét Nam va Bo Dat dai, Ha tang, Giao thong va
Du lich Nhat Ban (MLIT) da théng nhat phdi
hop t6 chirc “Hoi thao Viét - Nhat vé Nha & va
thi truong bat dong san” nham ting cudng va
phat trién quan hé hop tac trong linh vuc quan
ly nha nuéc vé Nha & va bat déng san. Thir
trudng bd Xay dung Nguyén Tran Nam da dén
tham du va phat biéu tai Hoi Thao.

Tham du Hoi thao c6 6ng Koichi Yoshida -
Pho Thir trudng Bé MLIT phu trach Xay dung,
ky thuat va thi trudng bat dong san; éng Akihiro
Gozawa - Giam déc Phat trién nha &, Ban chinh
sach nha &, Cuc Nha &, MLIT; éng Hideyuki
lwata - Phong Phuc lgi xa héi, Cuc tai thiét do
thi; 6ng Nguyé&n Manh khéi va éng Vi Van
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JET AN - JAPAN WORKSHOP ON HOUSING AND REAL ESTATE

Ha Noi, 04-12-2014

L . = 1 I
A |
Thir trudng Bo Xay dung Nguyén Tran Nam
phét biéu tai Héi thao
Phan - Cuc trudng Cuc quan Iy nha va thi
trudng bat dong san Bd Xay dung va dai dién
lanh dao cac Cuc, Vu, Vién thudc Bo Xay dung,
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4O VT - NAATVE N 0 VA BAT DONG SAN
1A - JPAN WORKSHOP ON HOUSING AND REAL ESTATE

Ha Noi, 04-12-2014

Phé Thir trudng Bo MLIT Koichi Yoshida phat biéu
tai H6i thdo

cung dai dién cac co quan thudc MLIT, dai dién
Pai sir quan Nhat Ban tai Viét Nam va dai dién
cac doanh nghiép Nhat Ban.

Tai Hoi thao, cac dai biéu da dugc nghe dai
dién B6 Xay dung trinh bay nhiing néi dung mai
cla Luat Nha & (stra d6i nam 2014). Theo do
Luat Nha & (stra d6i) 1an nay c6 13 chuong véi
183 diéu, tang 4 chuong va 30 diéu so vai Luat
Nha & hién hanh. Luat b sung & cac chuong
Chinh sach nha & xa hoi, Tai chinh cho phat
trién nha &, Quan Iy st dung nha chung cu, Hé
théng théng tin va co s dif liéu vé nha &. Ngoai
ra trong bo Luat Kinh doanh bat déng san (stra
déi ndm 2014) vira dugc Quéc hdi thong qua co
8 noi dung maéi dugc slra déi bé sung, trong dé
ndi bat la ndi dung vé viéc dau tu xay dung cac
du an bat déng san dé kinh doanh phai dam
bao phl hop véi quy hoach, k& hoach s dung
dat, quy hoach st dung va phai theo ké hoach
thuc hién dugc co quan nha nudc cd thadm
quyén phé duyét; UBND cap tinh c6 trach
nhiém ban hanh, céng khai va t6 chirc trién khai
k& hoach thuc hién cac du an bat déng san trén
dia ban. Diéu kién méi déi véi doanh nghiép
kinh doanh bat déng san 1a phai c6 vén phap
dinh khéng thap hon 20 ty déng va phai co du
nang luc vé tai chinh dé thuc hién du an. Ngoai
ra, can cu theo bd luat, ké tir ngay 01/7/2015
khong bat budc cac td chic, cad nhan kinh
doanh bat déng san phai ban, cho thué, cho
thué mua bat dong san théng qua san giao dich.

Toan canh Hoi thao
Ciing tai Hoi thao, dai dién B6 MLIT da gidi
thiéu vé tinh hinh va chinh sach nha & tai Nhat
Ban. Theo dd, nhiing nam 1945 - 1970 la thoi
ky Nhat Ban 1am vao tinh trang thiéu nha &. Bé
déi phd véi tinh trang nay, Nhat Ban da tién
hanh thiét 1ap ba tru cot chinh sach nha & bao
gbém: Téng céng ty cho vay nha & Chinh phu (i
nam 1950) - hién la Co quan tai chinh nha &
Nhat Ban, Nha & cho thué cla nha nudc va
t6ng cong ty Nha & Nhat Ban - hién nay la Cuc
Tai thiét d6 thi. Pén nam 2000, Nhat Ban tién
hanh luat hda céac k& hoach xay dung nha & va
cung cép nha & quy mé 1én & khu vuc nha nuéc,
xay dung cac tiéu chudn nha &, dap (ng nhu
cau nha & da dang. tor ndm 2000 dén nay, Nhat
Ban c6 budc chuyén déi chinh sach tur phat
trién nha & cdng dén méi trudng séng tién nghi
theo nhu cau thi trudng. Muc dich cla chinh
sach nha 6 méi nay 1a cung cap quy nha & va
moi trudng séng an toan, chat lugng cao, thiét
lap méi trudng thi trudng nha & dang mo udc va
thiét Iap mang lu6i an sinh nha & cho ngudi ¢
kho6 khan vé nha .

Thay mat B MLIT, 6ng Koichi Yoshida bay
td vui ming va vinh du khi dugc phdi hop véi Bd
Xay dung t6 chiic su kién quan trong nay. Day
la co hoi thuan lgi d& hai bén ting cudng va
phat trién quan hé hop tac trong cac linh vuc
quan Iy nha nuéc vé xay dung van ban quy
pham phap luat; quy hoach phat trién dé thi;
phat trién ha tang ky thuat; quan Iy chi phi xay
dung va céng nghé thi cong xay dung gilia Viét
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Nam va Nhat Ban. éng Koichi Yoshida ciing hi
vong rang, Hoi thdo sé 1a cau ndi quan trong
gép phan thic ddy méi quan hé hop tac gidia
Viét Nam va Nhéat Ban noi chung va gitra Bo
Xay dung Viét Nam va B6 MLIT ndi riéng ngay
cang phat trién viing manh.

Phat biéu tai Hoi thdo, Th trudng Nguyén
Tran Nam nhan manh rang Luat Nha & (stra ddi
nam 2014) va Luéat Kinh doanh bat dong san
(stra d6i ndm 2014) c6 y nghia hét siic quan
trong déi véi linh vuc nha & va bat dong san cla
Viét Nam. Hi vong su ra doi clia hai b luat nay
sé co6 tac dong tich cuc gop phan thic day thi
trudng nha & va bat dong san phat trién viing
manh. Nha & 1a nhu c4u thiét y&u va co ban cla
con ngudi, cling véi co sb y t& va gido duc la
nhiing nhan t6 gép phan cho su phat trién clia
con ngudi mdt cach toan dién nhat.

Trong nhiing nam qua, cung Véi viéc day
manh kinh t& xa hdi va thuc hién dudng I6i d6i
m&i, Chinh phi ludn quan tam dén linh vuc nha
d, cu thé 1a da xay dung va ban hanh khung
phap ly, co ché chinh sach, cac van ban quy
pham phap luat, t6 chic thuc hién nhiéu
chuong trinh phat trién nha &, dic biét 1a
chuong trinh nha & xa hdi cho ngudi nghéo &
khu vuc néng thén va ngudi co thu nhap thap.
Trong Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén
nam 2020 va tam nhin dén nadm 2030, Chinh
phl khang dinh phat trién nha & 1a ndi dung
quan trong trong chinh sach phat trién kinh té -
xa hoi. Nhing chu truong, chinh sach cta nha
nudc, quéc hdi da dugc Bd xay dung phéi hop
véi cac dia phuong, céng déng cac doanh
nghiép va ngudi dan t6 chirc trién khai va da dat
dugc hiéu qua nhat dinh, gép phan tao ra xu
hudng, cach thic thuc hién phu hop véi diéu
kién kinh t€, xa hoi clia dat nudc. Trén thuc té,
cong tac xay dung nha & xa hoi tai hau hét cac
nudc déu st dung ngudn vén ngan sach nha
nudc, nhung do ngudn vén nay con han hep,
nén nha nuéc da dua ra mot s6 uu dai vé dat
dai, thué, vén vay tin dung, thuc hién phat trién
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nha & dua vao co ché thi trudng, dua vao cac
doanh nghiép, chi yéu la cac doanh nghiép
trong nudc. Hi vong sau khi cac chinh sach mai
duoc thong qua sé gilp cho thi trudng nha &
hap dan hon, md ra co hoi thuan loi cho nhiing
ngudi nudc ngoai c6 nhu cau mua va sd hiu
nha & tai Viét Nam, gép phan khéng dinh duong
I6i, chinh sach ngoai giao nhat quan cua Viét
Nam véi cac quéc gia trén thé gidi, dong thoi
tao ra san choi méi cong bang hon cho cac
doanh nghiép trong va ngoai nudc, dac biét
quyén kinh doanh clia cac doanh nghiép nudc
ngoai duoc md réng gan nhu tuong duong Vi
cac doanh nghiép trong nudc. Viéc stta déi hai
bd luat 1an nay sé cé tac dong tich cuc dén tam
ly clia cac nha dau tu va ngudi dan, sau khi dua
vao ap dung chéc chan sé goép phan cai thién
manh mé niém tin cla cac doanh nghiép va
ngudi tiéu ding déi véi mai trudng dau tu, tao
thé& can bang minh bach cho thi trudng nha & va
bat dong san Viét Nam. Hoi thdo la dién dan
quan trong cho cac bén trao déi thong tin, kinh
nghiém trong viéc dé ra cac giai phap, xac dinh
cu thé vé nguén cung va nhu cau vé nha &, cac
co ché dé huy dong ngudn vén trung va dai han
nham tao lap nha & gia ré danh cho céac ddi
tuong chinh sach xa héi, ngudi ¢ thu nhap thap
c6 co hdi cai thién choé &, dong thdi day ciing 1a
co hoéi cho cac co quan hoach dinh chinh sach
nha & Viét Nam truc tiép trao déi, thao luan véi
cac chuyén gia Nhat Ban nham xay dung cac
van ban huéng dan dé sé6m dua Luat Nha &
(slra d6i nd&m 2014) va Luat Kinh doanh Bat
dong san (stra déi ndm 2014) sém di vao thuc
tién cudc séng. Thir trudng Nguyén Tran Nam
danh gia rat cao su kién quan trong nay, coi day
la mdt hoat déng thiét thuc gop phan ting
cudng méi quan hé doi tac chién luge sau réng
gitta Viét Nam va Nhat Ban néi chung va gilia
B6 Xay dung va Bd MLIT ndi riéng.

Hoang Dai Hai
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Héi nghi **Bao cao két qua nghién cuu khoa hoe
vé tac déng cua Amiang trang dén stic khée con nguéi -
bién phap quan Iy phu hop”’

Ngay 10/12/2014, tai Ha N6i, B6 Xay dung
phéi hop cting Uy ban Khoa hoc Cong nghé va
M@i trudng ctia Quéc hdi, B6 Khoa hoc & Cong
nghé t6 chiic Hoi nghi khoa hoc quéc té “Danh
gia tac dong clia amiing trang dén stic khde
con nguodi - Bién phap quan ly phu hop”. Hoi
nghi co su tham gia cla dai dién van phong
Quéc héi; Van phong Chinh phu; lanh dao cac
SG ban nganh; dai dién cac Hoi va Hiép hoi
chuyén nganh, cac t6 chic trong nuéc va quéc
t€ c6 cung quan tam. Thir trudng B6 Xay dung
Nguyén Tran Nam, Thir trudng Bd Khoa hoc &
Cong nghé Tran Van Tung, Uy vién thudng truc
Uy ban Khoa hoc Céng nghé & Mai truong
Qudc hdi Lé Hong Tinh déng chu tri Hoi nghi.

Trong 16i phat biéu khai mac Héi nghi, Thit
trudng Bd Xay dung Nguyén Tran Nam cho
biét: Theo chi dao cla Thi tudng Chinh phu tai
van ban sé 5313/VPCP-KGVX ngay 16/7/2014
- trong d6 giao B6 Xay dung chu tri, phdi hop
vGi cac B, nganh va cac co quan khoa hoc
chuyén nganh t§ chiic nghién cliu, danh gia
anh hudng cla vat liéu amiing trang dén suc
khde con ngudi va bao cao Thu tudng Chinh
phu trudc ngay 31/12/2014 - B6 Xay dung da
khan truong phéi hop véi cac don vi cé lién quan
xay dung ké hoach, trién khai nhiém vu dugc
giao va da c6 bao cao Thu tudng Chinh phu.
Hoi nghi hém nay 1a budc tiép theo dé Bo Xay
dung va cac Bd nganh lién quan thuc hién chi
dao cla Thu tuéng tai van ban sé 9309/VPCP-
KGVX ngay 20/11/2014, nham muc dich tap
hop cac thong tin khoa hoc va quan Iy hiu ich
lien quan dén quan Iy va st dung aming trang
trong san xuét vat liéu xay dung.

Tai Hoi nghi, cac chuyén gia hang dau vé
moi truong, doc hoc, cac bénh lién quan téi
amiang trang cla Viét Nam va cac nudc
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OF SCIENTIFIC RESEARCH O THE EFFECTS
ALTH - APPROPRIATE MANAGEMENT MEASURES

Thi trudng Nguyén Tran Nam phét biéu khai mac
Hoi nghj

Canada, Thuy Sy, An D6... da cung chia sé
théng tin vé cac két qua nghién cuu lién quan
t6i nhitng anh hudng clia amidng trang téi stc
khde cong déng. Theo dai dién cla Té chic Y
t€ thé gi6i (WHO), amidng la moét thuat nglr
chung dugc dung d& mé td nhom 06 khoang
chat tr hai ho sgi silicat hoan toan khac nhau la
sepentil va amphibole, trong dé loai sepentil
duy nhat dugc goi la amiang la chrysotil hay
amisng trang. Viéc ti€p xtc véi cac loai amidng
déu dan dén gia tang bénh ung thu phdi. Bang
cac nghién clu va qua cac tai liéu danh gia cta
minh, WHO luén khuy&n céo chua c6 mét
ngudng an toan nao déi véi viéc st dung
amisng - ké ca amidng trang; va gidi phap duy
nhat dé tranh cac loai bénh lién quan t6i
amiang & ngung sU dung tat ca cac loai
amizng, va thay thé bang nguyén vat liéu khac.
Tuy nhién, bai tham ludn clia TS. Jacques
Dunnigan (Canada) lai dua ra mét cai nhin
khac doi voi amiang trang. Ong khong phl
nhan viéc tiép xdc vdi lugng 16n soi amidng -
bat ké loai nao - déu dé lai hau qua; song cac
rdi ro lién quan dén phoi nhiém amiing trang
chi & muc rat thap. Ong da dan ra nhiing tién bd
dat dugc trong thai gian gan day théng qua cac
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Toan canh Hoi nghi

kinh nghiém clia qua khdr, va phan tich cac co
s6 khoa hoc dé dua ra nhitng yéu cau dam bao
an toan khi st dung amiéng trang. Theo 6ng,
cac phuong phap dugc ap dung hién nay dé
kiém soat phai nhiém véi chrysotil tai noi lam
viéc da duoc cai thién dang ké. Do vay, thay
cho néng dé tur 50 dén 100 sai/ cm3 nhu trudc
kia, hién tai phoi nhiém thudng & mic 01 soi/
cm3, va rli ro tr viec anh hudng dén sic khde
hau nhu khéng dang ké. Kinh nghiém 50 ndm
st dung trén thé gi6i chi dé cap su can thiét
tranh chat amphibol. Theo TS. J.Dunnigan,
chrysotil trong cac san phdm xi mang nhu éng
nudc va tdm lgp ding trong xay nha gidp san
pham linh hoat hon c6 stic bén chéng chiu véi
nhiét do va thoi tiét khdc nghiét. Cac san phdm
nay cling dugc san xuat véi chi phi hop Iy tai
cac quéc gia dang phat trién. Viéc cAm st dung
hoan toan amiang chrysotil (AC) vi thé khéng
c6 Igi ma con co thé anh hudng khong tét t6i su
phat trién kinh t& xa hoi clia cac quéc gia nay.
Minh chiing cho diéu nay la cac bai thuyét trinh
cla TS - Bac sy Ericson Bagatin vé tinh hinh
th&r nghiém tam lgp amidng tai Brazil va cac
nuéc dang phat trién; cla TS.Vivek Chandra
Rao Sripall vé quy dinh st dung amiang
chrysotil tai An D6 trong diéu kién c6 kiém soat.

V& hién trang stic khde cla ngudi lao dong
trong cac co sé san xuét tam lgp cé chlra AC;
cla cu dan séng xung quanh cac khu vuc san
xuét tam lgp AC va ngudi dan truc tiép st dung
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tdm lop AC, tham luan cla TS.Lé Thi Hang -
Phé Giam déc Bénh vién Xay dung da trinh bay
két qua diéu tra thuc té tai xa Tan Trinh, huyén
Quang Binh, tinh Ha Giang, noi c6 téi hon 70%
nha dan st dung tam lop fibro: Khéng cé trudng
hop nao mac bénh bui phdi amiing, bui phdi
silic hay t6n thuong mang phéi. Qua két qua
nay, bai tham luan dua ra kién nghi déi vdi cac
co sG san xuéat tdm lop AC, ddi voi ngudi lao
doéng co tién su tiép xuc voi AC va cong dong
dan cu st dung san pham cé chira AC, cac bién
phép vé ky thuat, giam sat méi trudng va suc
khde con ngudi.

Vé gidi phap cac vat liéu thay thé, cac dai
biéu tham du Héi nghi rat quan tam t6i bai tham
luan danh gia tinh hinh san xuét, thuc trang vé
céng nghé san xuat va st dung tam lgp khong
chlra amidng tai Viét Nam cla 6ng Lé Thé
Ngoc (Vu Vat liéu xay dung - B6 Xay dung) - vé
ngdi nung, xi mang soi (tdm lgp khong AC va
céc loai tam lop plastic khac). Bai tham luan
néu rd: Viéc dau tu chuyén déi day chuyén san
xudt tam lop fibro hién cé dé san xuat tam lop
khong st dung AC ma dung soi PVA 1a hoan
toan c6 thé thuc hién, tham chi don gian vi von
khéng can nhiéu. Tuy nhién, san pham tam lop
PVA c6 tudi tho, do bén khang uén kém hon
nhiéu so v&i tdm lgp AC. Ngoai ra, miic dé nhiét
ddi hoa cling can phai xem xét. Sgi PVA G nhiét
d6 600C chi sau mét thai gian sé co hién tuong
gion, mat dé dai. Vi vay, dé ddy manh viéc san
xuét va s dung tdm lgp PVA, bén canh cac
tuyén truyén van dong dé ngudi dan lua chon
st dung tadm lgp PVA, cac doanh nghiép con
can tim cac giai phap hoan thién céng nghé,
kéo dai tudi tho cho vat liéu, giam gia thanh san
pham. Béng thdi, Nha nudc can cé chinh sach
hd tro thich hop déi véi viéc san xuat tm lop xi
mang soi khong s dung amiang.

Theo Thi trudng Nguyén Tran Nam, cac y
kién clia cac chuyén gia trong nudc va qudc té
linh vuc y hoc, cong nghé; nhiing thong tin, két
qua clia cac t6 chirc y té trong va ngoai nudc vé
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anh hudng clia amiang trang téi stic khde con
nguoi tai Hoi nghi sé dugc B6 Xay dung va cac
ban nganh tap hop bao cao Chinh phd, lam co
sG dé Chinh ph dua ra nhiing quyét dinh quan
ly pht hgp nhat va 16 trinh thich hgp nhat, c6

tinh t6i cac diéu kién kinh t& - xa hoi cla dat
nudc, cling nhu kinh nghiém clia quéc té trong
van dé quan ly va st dung amiang trang.

Lé Minh

H@i thao vé €6ng nghé xiy dung

Ngay 11/12/2014, tai Ha N&i, trong khudn
khé Trién lam Vietconstech 2014, Cuc Giam
dinh nha nudc vé chat luong cong trinh xay
dung - B6 Xay dung da t6 chic Hoi thao Céng
nghé xay dung.

Tham du Hoi thdo co: 6ng Lé Quang - Pho
Cuc trudng Cuc Giam dinh nha nudc vé chat
lugng cong trinh xay dung - BXD, éng Tran Hiu
Ha - Phé Vu trudng Vu KHCN & MT- BXD, éng
Nguyén V&n Quang - Chuyén gia Hoi dong
nghiém thu nha nuéc cac cong trinh xay dung -
BXD, cung véi cac S8, Ban nganh, cac doanh
nghiép trong nudc, nudc ngoai va déng dao
phong vién cung tham du.

Hoi thdo dugc t6 chitc ndm trong khudn khé
cla Trién 1am quéc té vé céng nghé, thiét bi,
vat liéu xay dung va coéng nghé mod -
Vietconstech 2014. Tai Hoi thao, cac chuyén
gia trong nudc va quéc té da gidi thiéu nhiing
cdng nghé& mai, kinh nghiém hitu ich vé cac linh
vuc cdng nghé xay dung céng trinh ngam, cong
trinh xanh, xay dung nha may dién nguyén tu...
Day déu la nhiing linh vuc dang dugc chinh phi
Viét Nam quan tam.

Hoi thao gdbm c6 11 tham luan, 1an luot dugc
trinh bay bdi cac doanh nghiép trong va ngoai
nuéc. Trong d6, néi bat nhat la tham luan vé:
céng nghé xay dung cho cac céng trinh ngam
clia Tap doan Shimizu, (mg dung céng nghé
Jet Grouting trong thi cdng cac cong trinh ngam
do thi cia Céng ty Turner Viét Nam, Kinh
nghiém thuc té va phuong phap quan Iy cung
ung cho cac du an xay dung nha may dién
nguyén t& cua Coéng ty AF - Consult
Switzerland, ng dung céac giai phap thi céng

Ong Tran Hiu Ha - Phé Vu truéng Vu KHCN & MT-
BXD phat biéu tai Hoi thdo

tién tién cla cong Ty Descon, gidi phap cho

viéc 1ap dat va slra chita cong trinh xay dung

trén cao cla Céng ty Thuong mai quéc té

Tudng Lam...

N6i dung tham luan dugc cac dai biu quan
tdm nhat d6 la tham luan vé cong nghé xay
dung cho cac cong trinh ngam cla Tap doan
Shimizu, day la mét tdp doan I6n dugc thanh
lap tr nam 1804, vai cac ky su, kién tric su bac
nhat thé gidi, tap doan Shimizu da hién dién &
nhiéu quéc gia trén thé gi6i: Thai Lan, Viét
Nam, Singapore, Hong Kéng, Pai Loan, Trung
Quéc... Hang nam, Shimizu cho ra ddi hang
loat du an xay dung va thiét ké khac nhau thé
hién trinh d& vuot bac vé khoa hoc céng nghé
va thiét k& cong trinh ciia Nhat Ban nhu: Hé
thong tau dién ngam Singapore, dudng sat cao
t6c tai Pai Loan, du an cau Bai Chay (Quang
Ninh) va méi nhat l1a Du an Pudng sét do thi
TP.HCM. Pay la doan dudng ngam, duoc danh
gia khé thi cdng nhat trong ca du an.

Dé giai dap nhiing cau hdi ma éng Nguyén
V&n Quéng - Chuyén gia Hoi dong nghiém thu
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nha nudc cac cong trinh xay dung - BXD dua ra
vé van xu Iy ra sao khi Nhat Ban thudng xuyén
xay ra dong dat? uu diém cla cong nghé lam
déng cling nén dat? co bién phap gi dé xu ly dai
tang 6 thanh phé H6 Chi Minh?

Pai dién cla Shimizu cho biét: khi thi cong
du an cang sau trong long dat thi do an toan
cang cao. Véi viéc s dung céng nghé lam
déng cing c6 thé lugc bd két cau chéng dd,
nén kha an toan. Con déi véi du an dang thuc
hién tai TP. HCM, tap toan Shimizu can phai
khao sat ky hon cac du an khac, do dia tang 6
day kha phtc tap. Shimizu da ap dung cong
nghé khién dao tu dong lan dau tién cé & Viét
Nam. DPay la cong nghé rat hién dai, thi céng
khong can mat bang va dic biét khong anh
hudng dén két cau bén trén clng nhu xung
quanh dudng ham. Tai Nha ga Nha hat TP & do
sdu 44 m cling dugc Shimizu st dung cong
nghé dac biét Top - Down (thi cdng tu trén
xubng) dé han ché su bién dang nén dat xung
quanh, cling nhu bao vé cac ha tang phia bén
trén cla cong trinh. Nhd dé, ngusi dan co6 thé

Toan canh Hdi thdo

sinh hoat binh thudng trén mat dat va hau nhu
khéng cam nhan dugc cac hoat dong xay dung
cbng trinh van dang hoat déng tich cuc dudi
long dat...

Phat biéu tai Héi thao, 6ng Tran Hiu Ha -
Ph6 Vu trudng Vu KHCN & MT- BXD ciing hi
vong, thdng qua Hoi thdo nay cac chuyén gia,
cac nha khoa hoc c6 thé cung nhau trao déi,
tang cudng kién thirc va hoc hdi kinh nghiém vé
cac cong nghé méi phuc vu cho sy phat trién
cla nganh Xay dung Viét Nam.

Bich Ngoc

Héi nghi tham dinh Pé an dé nghi ¢éng nhan thi tran
Kinh Mén mé réng la dé thi loai IV

Ngay 12/12/2014, tai co quan Bo Xay dung,
Hoi nghi thdm dinh Dé an dé nghi céng nhan thi
tran Kinh Mén md rong (huyén Kinh Mén - tinh
Hai Duong) 1a do thi loai IV da dién ra dudi su
chu tri cia Thi trudng Phan Thi My Linh. Dai
dién cho chinh quyén dia phuong vé du Hoi
nghi c6 6ng Nguyén Duaong Thai - Phé Chl tich
thuong truc UBND tinh Hai Duong; 1anh dao S&
Xay dung tinh; l1anh dao huyén Gy va UBND
huyé&n Kinh Mén. Hoi nghi ¢ su tham gia cla
cac thanh vién Hoi déng thAm dinh tir cac B9,
nganh lién quan; cac Hoi va Hiép hdi chuyén
nganh; cac Cuc, Vu chiic nang Bo Xay dung.

Trinh bay tém tat ndi dung Bé an, Chu tich
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UBND huyén Kinh Mén, tinh Hai Duong - 6ng
Tién Van Hong cho biét: Thi trdn Kinh Mén md
réng bao gébm 03 thi tran Kinh Mén, Phi Thir va
Minh Tan. Theo Quy hoach téng thé phat trién
kinh t& xa hoi cla tinh va cla huyén dén nam
2020 tAm nhin dé&n 2030, thi trdn m4 réng la do
thi 16i, la trung tdm cong nghiép, dich vu -
thuong mai, du lich ving Péng Bac tinh Hai
Duong, véi nhiing tiém nang va loi thé san co.
Vé cong nghiép, trén dia ban c6 nhiéu nha may
xi mang nhu xi mang Hoang Thach, cao lanh
Hai Duong, xi mang Phlc Son, xi mang Van
Chanh...; gia tri san xuat chiém trén 30% gia tri
san xuat céng nghiép cla toan tinh. Vé giao
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théng, thuong mai, dich vu - du lich, céac thi tran
Kinh M6én, Minh Tan, Phi Thi tao nén chudi do
thi lién ké doc truc tinh 16 338, nam gilta Qudc
16 5 va Quéc 16 18, dugc bao boc bdi 4 con sdng
Kinh Thay, Kinh Mén, Da Vach va Han Mau, tao
thuan loi dé thi tran két ndi giao thuong dudng
thdy va dudng bd véi cac tinh thanh ving Bong
Béc bd va vung Thi do Ha Noi.

Qua 10 nam thanh lap va phat trién, duoc su
quan tdm dau tu ctia TW va tinh, cling véi su nd
luc cla Pang bd, nhan dan huyén va thi tran
trong viéc phat huy moi nguén lyc, tap trung
xay dung phat trién két cau ha tang ky thuat va
ha tang xa hdi, viéc chinh trang dé thi da duogc
ddy manh, chat lugng cudc séng ngudi dan
duoc cai thién rd.Téc do tang trudng kinh t& giai
doan 2011 - 2013 trén dia ban dat 6,48%. Thu
nhap binh quan dau ngudi nam 2013 gap hon 2
lan mUc trung binh ca nudc. Ty 1& nha kién c6,
ban kién co rat cao. Nhiéu khu dé thi méi nhu
khu dan cu dé thi méi Buc Duong, khu db thi
méi Nam va Béc Kinh Mén; nhiéu cong trinh
van hoa, thuong mai méi dugc xay dung da tao
cho thi trdn bd mét khang trang, tuci dep. Doi
chiéu véi cac tiéu chudn quy dinh tai Nghi dinh
s6 42/2009/ND-CP ngay 7/5/2009 cla Chinh
phlu vé viéc Phan loai do thi va Théng tu s6
34/2009/TT-BXD ngay 30/9/2009 cla Bo Xay
dung vé viéc Quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung
cta Nghi dinh 42/2009/ND-CP, thi trAn Kinh
Mén mdé rong hoi tu day du diéu kién dé xét
cong nhan dat chuan db thi loai IV. Viéc nang
loai cho thi trdn Kinh Mén md réng thanh db thi
loai IV & nguyén vong, quyét tdm cla Chinh
quyén va nhan dan dia phuong, déng thai phu
hop Nghi quyét Dai hoi Dang bd tinh 1an thir XV
va Nghi quyét Dai hdi Pang bd huyén lan thir
XXIII, dac biét Nghi quyét 08-NQ-TU clia Ban
Thuong vu Tinh Gy Hai Duong - trong dé xac
dinh nang cap thi tran Kinh Mén mé rong 1&n do
thi loai IV trudc nam 2015, 1am tién dé thanh lap
thi xa trong tuong lai khdng xa.

Bao cao tham dinh cla Cuc Phat trién do

4 L

Thir trucng B6 )géy dung Phan Thi My Linh
phat biéu két luan HSi nghj

thi, bdo céo phan bién cla Cuc Ha tang ky
thuat - B6 Xay dung va cac thanh vién Hai dong
déu nhan xét dé an da dap (ng tét cac yéu cau
va muc tiéu nhiém vu dé ra. Bén canh dd, cac
thanh vién Hoi dong ciing dong gop mét sé y
kién vé van dé bao vé méi trudng, song song
v6i phat trién cdng nghiép xi mang, phat trién
du lich; xac dinh rd vung 16i cta thi tran md rong
dé c6 phan khu chiic nang phat trién thich hop;
nghién clu gidi phap két ndi vé ha tang gitra 03
thi trdn Kinh Mén, Minh Tan, Pha Thi; cac gidi
phép két néi gitta thi trAn mé rong va khu di tich
Con Son - Kiép Bac dé phat huy tiém n&ng du
lich ctia dia phuong.

K&t luan Hoi nghi, Thi trudng Phan Thi My
Linh bay t6 su nhat tri hoan toan véi cac y kién
cla Hoi dong, cdng nhan thi tran Kinh Mén md
rong la dé thi loai IV, véi diém sé trung binh
82,43 diém. Bén canh nhiéu chi tiéu dat va vuot
muc quy dinh, trong dé an van con téi 09 chi
tiéu y&u can khac phuc. Qua mét s gidi trinh
cla lanh dao tinh va huyén, Thi trudng danh
gia rat cao quyét tam cla chinh quyén dia
phuong théng qua cac co ché dic thi don dau
nang cao cac chi tiéu chua dat. Thi trudng
ciing luu y tinh va huyén sém dé ra nhiing chinh
sach quan Iy phl hop vaéi tinh chat mét thi tran
md& réng dugc nang loai, va cé chuong trinh
phat trién do thi phu hop véi Kinh Mon.

Lé Minh
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Ung dung céng nghé composite trong xiy duéng 6 ¢é
va hé théng ha tang ky thuat

Y nghia ciing nhu hiéu qua cla cong nghé
composite thé hién kha rd nét trong viéc cai
thién cac dac tinh bién dang va cudng dé cla
cac hé tang dat, théng qua su diéu tiét cac quy
trinh cong nghé.

Co6ng nghé composite dugc Ung dung trong
xay dung ha tang ky thuat nham gia tang cudng
dd va nang cao tinh an toan dat tai nhiing khu
vuc thudng xay ra sut lun via dat ngam & dé sau
tuong déi (dén 25 m). DAt I4n sut thudng la bun,
than bun, & sét dang chay déo va a sét.

Trudc day, cong nghé xay dung cac céng
trinh ha tang ky thuat duoc ap dung phé bién
nhu sau: Dao cac hd mong c6 dang hinh hop 6
dd sau dudi 10 m va nén 3 x 3 m. Thanh hé
duoc p bao vé biang kim loai ngan sut 13; tiép
theo, cac 6ng dudng kinh dudi 2 m dugc dua
xudng day hé. Ong duoc dit trong dat & khoang
cach 30 m t6i hd mong tiép theo; bén trong éng
|Ap dat toan bd hé thdng ky thuat truyén thong.
Nhugc diém clia cong nghé nay la khong thé
tién hanh slra chita hé théng, va khéng thé
nang cao cudng do va tinh an toan cla dat
trong khu vuc.

Trong xay dung ha tang giao thoéng, cac tdm
bé téng c6t thép duoc (ng dung lam nén (bé),
trén do |ap dat 04 6ng dudng kinh 300 - 400
mm, bén trong d6 day cat duoc nén chat. Cac
két cau chiu luc cau tao tir 04 tru dng sé dugc
ndi két béi hai dam chir U. BE l1am céac coc dia
k¥ thuat lén chat cat bén trong, cé thé sir dung
cac 6ng bang vat liéu composite thay thé cac
&ng bé téng; va c6 thé ting dung cac dam - lanh
t6 bang bé téng bot (D400) dugc dat cot la cac
tAm xi mang crizotil thay cho dam théng thudng.

Xi mang amiang (crizotil) tao nén cac dang
vat liéu xay dung nhém cudi két cd nhiing dic
tinh khac nhau. San lugng cac tam, cac panel
va 6ng bang xi ming amidng dugc san xuat
riéng tai Nga chiém khoang 50% so vdi san
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lugng cua thé giGi. Bé&n canh dd, trong nhiing
nam gan day, dé dap (ng nhu cau cla thi
trudng xay dung, hinh thitc cac san phdm da cé
su thay déi dang ké (kich c¢& I6n hon, da dang
hon), va viéc san xuat dugc tién hanh trong cac
nha may co gidi héa hién dai hon.

D& ché tao cac san pham tr xi mang
amiang, 03 thanh phan co ban dugc ap dung -
xi mang va nudc tao nén phan két dinh cla cac
vat liéu thudc nhom vat liéu cudi két, va amiang
lam thanh phan c6t liéu hoat tinh. Amiang thuc
hién rat tot chiic ning lam cét cho da xi mang
(chat liéu co ban cla vat liéu thudéc nhém vat
liéu cudi két). Thanh phan va cau tric cla xi
mang ami&ng bdo ddm cho cac san pham c6
cudng dd kéo va cudng dd uén I6n gap nhiéu
lan, néu so vai da xi mang hay bé téng xi mang.

M6t phuong an thiét ké nén (bé) khac la cac
éng tuong tu nhu trén dugc nén day cat bén
trong va tua trén dat bén viing. Cac 6ng bén
trong dat yéu cé thé dai t6i 25 m. Cac tam bé
téng cot thép duoc dat bén trén éng; va toan bd
céc viéc khac lién quan t6i 13p dat ha tang ky
thuat dugc tién hanh theo trinh tu thong thudng.

Tu méi hé théng ha tang ky thuat, thdng qua
cac cam bién ti cot gan nhat trén mat dat, cac
céng nhan sé dat cac dudng truyén lién lac.
Céc cam bién nay duoc 14p dat ngay tai cac bé
va trén cac cau kién clia bé, trong cac tang dat
khac nhau. Nhu vay, & bat ci thdi diém nao
trong suét qua trinh van hanh, tinh trang cla hé
théng ha tang ky thuét cling dugc xac dinh rd.
Tuong tu, hién trang dat va toan bd céc cau
kién clia cong nghé composite khi xay dung ha
tang giao thdng ciing cé thé dugc kiém soat va
diéu chinh. Chang han, viéc diéu chinh vé mat
coéng nghé cé thé dugc thuc hién khi thay déi
ché do tai trong rung (déi véi cac thiét bi lan
rung khi dam nén dat).

Viéc dam nén nén dat la cdng doan hoan tat
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clia coéng tac dat. Cudng do va tudi tho clia cac
cbng trinh tuy thudc rat nhiéu vao chat luong
cla giai doan nay. Muc dich viéc dam nén la
lam sao dé dudi tac dong cua tai trong co hoc,
cac phan ti bi nén sé tién lai gan nhau hon; tir
do cudng do va do két dinh cla vat liéu gia
tang, dong thoi tinh thdm thau giam di. Két qua
viéc dam nén la to mot khéi vat liéu toi x6p tao
nén loai vat liéu méi véi tinh chat khac han so
véi vat liéu ban dau.

Muc dich viéc dam rung la khéi vat liéu bi
rung 1&c véi tn s cuc 16n sé& truyén dong nang
t6i cac phan ti khac cla vat liéu, dua t6i trang
thai rung l&c déu clia ca khdi. Cac phan tr khac
nhau vé khdi lugng ciing nhu kich thudc sé
duoc tac dong bdi cac luc gia cudng khac nhau,
tron 1an véi nhau, va khoang cach gita cac
phan tr 16n sé dugc 1ap day bang nhiing phan
t nhd hon, nhd dé vat liéu sé dat dugc do dac
chéc can thiét. Phuong phap dam rung cé hiéu
qua kha cao déi voi viec dam nén céc vat liéu
kho lién két véi nhau, trong do tac dong da
chiéu gilta cac phan tr dugc xac dinh bdi luc
ma sat. Khi rung nén, cac phan t bi phan chia,
va khang luc clia vat liéu di véi viéc rung nén
sé giam di.

B& phan chiu luc cua thiét bi 1&n rung 1a truc
kim loai cung véi may tang rung tao nén céac
dao déng tuan hoan. Thyc t& van hanh khai
thac cho thay: tinh hiéu qua cla coéng nghé
dam nén (bé day vat liéu dugc nén, nang suat
va mic d6 nén) phu thudc nhiéu vao ché dd
van hanh cla thiét bi. Ché d6 t6i uu cla thiét b
lan rung dat dugc nhd cac hé théng tu dong
dugc 1ap dat trén do.

Cac may lan rung hién dai dugc trang bi hé
théng theo ddi lién tuc mic dd bi nén cla dat,
va hé théng dinh vi dugc két ndi voi hé théng
may tinh. Cac hé théng nay dugc (mg dung mot
cach déng bo va hop ly khi thuc hién cac cong
viéc |&n rung tai cac hang muc theo tuyén
(th&ng hang), va cach xa cac vi tri khong 1ap dat
bd phan diéu khién.

C6ng nghé composite ¢ ¥ nghia 16n déi v6i
viéc cai thién cac tinh chat cudng d, tinh chat
bién dang cla hé tang dat, nhd su diéu tiét cac
quy trinh cong nghé dua trén cac quy tac vé su
tuong tac mot chiéu hay da chiéu gilta cac
théng s6 vé tai trong xay dung, nén dat va cac
gidi phap cong nghé. Khi dam nén sau nén dat
yéu, cdng nghé composite la t& hop théng nhat
03 cong doan: tang cudng dam nén; 1ap dat coc
dia k¥ thuat va lap dung nén (bé) dia ky thuat.

Nang cao tinh an toan cla ha tang giao
thdng tai cac khu vuc thudng xay ra cac hién
tuong sut lun via dat ngdm & do sau tir 25m cd
y nghia rat quan trong.Viéc Ung dung cong
nghé composite gilp giam thiéu su sut ldn tai
cac tang dat, rat ngén thsi gian ngat quang
hoat déng lam han ché téc do cac phuong tién
giao théng. Trién vong clia cac nghién clu dua
trén co sd khoa hoc vé cac ché dd cla cong
nghé composite cling nhu viéc Ung dung cong
nghé nay da va dang dugc nghién cltu rong rai
tai Nga va nhiéu qudc gia khac trén thé gidi.
Céc théng s6 kiém tra mic do 6n dinh clia dat
nén c6 lién quan tryc ti€p t6i viéc danh gia tinh
an toan cta nén dudng khi tai trong gia tang.
Coéng nghé composite trong cong tac dat khac
biét & tac déng da chiéu phuc tap gilia cac tinh
chét clia nén dat dudng, thiét bi tiéu nudc, cac
l6p dugc dat cot xen gilta, thong s6 hoat dong
clia may l&n rung va thiét bi kiém tra tu dong
cac quy trinh cdng nghé. T4t ca nhiing théng sé
trén tao nén moét t6 hop céng nghé dugc van
hanh theo nguyén tac tac ddng mot chiéu hodc
da chiéu t6i cac tiéu hé théng, nham thi cong
xay dung dat chat lugng hon; va dic biét, nham
tiép tuc khai thac van hanh hé théng ha tang ky
thuat, ha tang giao théng clia mdi dd thi mét
cach hiéu qua.

L.Borisovich

Nguén: Tap chi Co khi x4y dung Nga
(s6 3/2014)

ND: Lé Minh
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Bé trudéng Trinh Dinh Dung ¢tiép va lam viée
véi Ba Victoria Kwakwa = Giam dé¢c Ngan hang Thé giéi
tai Viét Nam

Ngay 03/12/2014 tai Tru s& co quan B Xay
dung, B6 trudng Trinh Binh Diing da c6 buéi
tiép va lam viéc vGi doan cong tac clia Ngan
hang Thé gidi (WB) do Ba Victoria Kwakwa -
Giam déc Ngan hang WB Viét Nam lam trudng
doan. Cung tham du budi lam viéc c6 Thur
trudng Cao Lai Quang va lanh dao cac Cuc, Vu
chlrc nang ctia B6 Xay dung.

B trudng Trinh Dinh Diing bay té vui mimg
dugc don tiép Ba Victoria KwaKwa va cac cong
su clia WB tham du budi lam viéc véi Bo Xay
dung, déng thoi cam on su quan tam hd trg va
cac chuong trinh hop tac c6 hiéu qua cia WB
doi voi Viét Nam trong cac linh vuc do B Xay
dung quan Iy, dic biét 1a linh vuc phat trién do
thi va cai thién co s6 ha tang ky thuat dé thi. Bd
trudng Trinh Dinh Diing ciing hi vong, sau budi
lam viéc nay, hai bén sé tiép tuc hop tac trong
mot chuong trinh dai han hon ma WB du kién
hé trg trong giai doan 2015 - 2017.

Tai budi lam viéc, dai dién clia WB da trinh
bay vé cac dé xuat tai trg cia WB déi véi cac
du an xu ly nudc thai, chéng ngap lut cho thanh
phd H6 Chi Minh, ting cudng kha ning chéng
chiu cla dé thi cho thanh phé Can Tho, xay
dung hé théng phong chéng ngap lut va cai
thién moi truong tai Vinh Phuc. Bén canh do,
WB ciing mong muén dugc biét quan diém cla
B6 Xay dung vé con dudng dé thi hoa cua Viét
Nam cling nhu viéc ap dung mé hinh nao cla
nudc ngoai cho van dé dé thi hda clia Viét Nam
dé phuc vu cho nghién cltu cia WB vé Bao cao
Viét Nam 2035 dang dugc trién khai.

Phat biéu tai budi lam viéc, Bo trudng Trinh
Dinh Diing hoan nghénh v&i cac dé xuét cla
WB ciing nhu dong tinh véi cach tiép can cua
WB trong viéc hd trg cac do thi clia Viét Nam.
Bén canh do, Bo trudng Trinh Dinh Diing cho
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Toan canh budi lam viéc
biét, nhu cau phat trién dé thi, cai thién co sé ha
tang va ddi séng dan sinh & céac do thi cla Viét
Nam la rat 16n, trong khi nguén luc rat han ché,
do vay, Bd Xay dung mong muén sé phdi hop
chat ché véi WB cling nhu cé vai tro trong viéc
quan 1y, kiém soat cac du an dé ngudn vén vay
clia WB duogc st dung ding muc dich va phat
huy hiéu qua. Ngoai ra, B6 Xay dung ciing
mong mudn WB nghién citu hd trg Viét Nam vé
md hinh x{ Iy chat thai rn dé thi phu hop voéi
trinh do va diéu kién kinh té cla Viét Nam.

V& van dé db thi hoa, B trudng Trinh Dinh
Diing khéng dinh, d thi hoa la xu hudng tat yéu
clia sy phat trién ma bat ky quéc gia nao ciing
déu phai trai qua, du khéng c6 su can thiép cla
Nha nuéc thi qua trinh d6 thi héa van dién ra.
Tuy nhién, dé han ché su phat trién tu phat va
nhitng mat trai cla qua trinh dé thi hoa, su can
thiép clia Nha nudc théng qua thé ché chinh
sach, bang cac ngudn luc dau tu va cac cong
cu nhu quy hoach, k& hoach sé gilp cho quéa
trinh @ thi hoa phat trién theo ding dinh hudng
mong mudn. Viét Nam hién méi dang & chang
dudng dau cla qué trinh do thi hoa, cho nén cd
thuan loi 14 s& hoc tap dugc nhiéu bai hoc kinh
nghiém clia cac nuéc di trudc dé xay dung
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hudng di phu hop véi diéu kién cia Viét Nam.
Ba Victoria Kwakwa bay t6 cam on su don
tiép cla B Xay dung va nhiing y kién cua Bd
truéng Trinh Binh Diing, dong thdi nhat tri voi
Bo trudng Trinh Dinh Diing vé viéc hai bén sé

clr cac dau maéi dé tiép tuc thao luan vé nhiing
van dé cung quan tam trong thdi gian t6i.

Minh Tuan

Khai mac Trién 1am quéc té vé c¢ong nghé, thiét bi,
vat liéu xay dung va c¢éng nghiép mo -
Vietconstech 2014

Trién Iam qudc t& vé cdng nghé, thiét bi, vat
liéu xay dung va céng nghiép mé lan thi Il -
Vietconstech 2014 dugc chinh thic khai mac
vao ngay 10/12/2014 tai Ha Noi. Phd Chu tich
Quéc hdi Udng Chu Luu, Pho Thi tuéng Chinh
phd Vi Van Ninh va Bé trudng Bd Xay dung
Trinh Binh Diing da dén du va cat bang khai
mac Trién lam.

Tham dy L& Khai mac Trién lam con c6 dai
dién lanh dao cac B, Ban, nganh Trung uong,
cac dia phuong, cac dai st quan va té chic
quéc t& va cac co quan, don vi, doanh nghiép
tham gia Trién lam.

Phat biéu tuyén bé Khai mac Trién 1am, Pho
Tha tudng Vi Van Ninh da ghi nhan su phat
trién manh mé cla nganh Xay dung Viét Nam
trong thoi gian qua, c6 nhiing dong gop quan
trong cho su nghiép céng nghiép hoéa, hién dai
héa dat nudc. Nhiéu cong trinh co quy mé 16n,
c6 yéu cau ky thuat cao va cong nghé hién dai
da dugc thi cong xay dung va dua vao st dung
hiéu qua da gop phan tich cuc thic day su phat
trién kinh té - xa hdi tai cac vung, mién trong ca
nudc. Viét Nam da lam chi céng nghé xay
dung nha cao tang, ap dung nhiing céng nghé
hiéu qua trong xay dung nha & xa hdi, cung voi
nhiéu cong nghé tién tién vé xr ly rac thai, nuéc
thai, chéng 6 nhiém méi trudng dugc nghién
cuu, chuyén giao va ting dung... da cho thay su
tién bd vuot bac clia nganh xay dung cling nhu
tam quan trong cla cac (ng dung KHCN cho
thuc hién muc tiéu phat trién clia dat nudc.

k' .,/i, ||

Phé Thi tuéng Vi VénoNinh phat biéu khai mac
Trién lam

Ph6 Thi tuéng nhdn manh, trong thdi gian
t6i, chung ta sé tiép tuc dau tu xay dung cac
cong trinh ¢ yéu cau ky thuat cao, doi hdi phai
tich hop cac cong nghé tién tién nhu cac du an
dudng sat do thi, dudng tau dién ngam, nha
may dién hat nhan... vi vy Ung dung cac cong
nghé xay dung tién tién |1 yéu cau ngay cang
cap bach déi véi Viét Nam.

Phé Thi tuéng Vi Van Ninh bay & vui
miing dugc chiing kién su tham gia cla céac
doanh nghiép qudc té va Viét Nam hién dang
nam nhiing cong nghé tién tién nhu Shumizu,
Lotte, Dau khi Viét Nam, Viglacera, Lilama,
Séng Pa... va nhiéu doanh nghiép, t6 chic
KHCN (ing dung khac. Trién lam 1a co hoi dé
cac doanh nghiép, cac t6 chirc KHCN gi6i thiéu
nang luc, cong nghé, thiét bi va san phdm cla
minh véi cac chd dau tu, cac doi tac, khach
hang va cong ching. Dong thdi, khach tham
quan khdéng nhiing dugc cap nhat nhiing thdng
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Lé cat bang khai mac Trién Iam

tin méi nhat vé khoa hoc va céong nghé xay
dung, ma con dugc tiép can cac nha thau
chuyén nghiép, cac nha tu van nhiéu kinh
nghiém trong xay dung cdng trinh, qua doé thdc
ddy hoat giao thuong, hop tac chuyén giao
cbng nghé gitta cac t6 chiic va doanh nghiép.
Trién 1am Vietconstech 2014 thu hat duoc
gan 200 gian hang cuia cac doanh nghiép va té
chitc KHCN. Cac céng nghé tiéu biéu dugc gi6i
thiéu tai Vietconstech bao gém: céng nghé xu
ly nén méng; cdng nghé thi céng nha cao tang,
thi cong cau nhip 16n, dudng cao téc, cang bién,
cang hang khéng, coéng trinh ngdm, cac nha
may nhiét dién, nha may loc hda dau. Trong
linh vuc vat liéu xay dung, cac doanh nghiép

.

B6 trudng Trinh Binh Diing va céac déng chi
lanh dao di thdm quan céc gian hang tai Trién Iam

C . .__/
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tham gia da mang dén trung bay nhiéu ching
loai VLXD méi, VLXD tinh nang cao, VLXD
than thién mai trudng. Vé thiét bi xay dung, tai
Trién 1am nhiéu loai thiét bi hién dai nhu xe lam
dudng, xe tai tu d8, xe lu, can ciu, thiét bi tron
bé tong, thiét bi quan trac, kiém dinh clia nhiéu
hang néi tiéng thé gioi.

Trong thoi gian dién ra Trién Iam c6 02 cudc
hoi thao quan trong dugc t6 chirc, 1a Hoi thao vé
céng nghé xay dung va Haéi thao vé thi nghiém,
kiém dinh va quan tric céng trinh xay dung.

Minh Tuan

Mo hinh dé thi vé tinh cua mét sé nuéec trén thé gidi

D4 thi vé tinh dong vai trd giai quyét cac van
dé dang tao ap luc cho dé thi trung tam, co6
chitc nang thic day qua trinh dé thi hoa & cac
viing ndng thén nam xung quanh dé thi vé tinh.
Déc biét trong khoang thoi gian sau khi do thi
budc vao giai doan céng nghiép hda, do thi vé
tinh con déng vai tro tich cuc trong viéc giup
gidm su gia tdng dan s&, tinh trang Un tac giao
thong, 6 nhiém méi trudng... & dé thi trung tam.
Mac du, cac thanh phé 16n & Trung Quéc nhu
Bac Kinh, Thuong Hai... tor nhitng nam 1950 da
bat dau ti€én hanh tim hiéu vé quy hoach db thi
vé tinh, tuy nhién, do chiu su han ché bdi kinh
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t€ va xa hoi, mai cho dén sau khi cai cach va mé
cla, thi trudng méi dan dugc ma réng, dé thi vé
tinh méi dan dan phat huy duoc vai trd va gia tri.

Nhin chung, dé thi vé tinh & Trung Quéc chi
méi phat trién trong khodng thoi gian ngén so
véi cac db thi I6n trén thé gidi nhu Pari, London,
New York... Thuc tién ciing cho thay, quy
hoach va xay dung doé thi vé tinh luén song
hanh cung véi tién trinh md& réng dd thi trung
tam. Diéu nay khéng chi lam giam dang ké cac
can bénh chung do d6 thi gay ra, ma con tao ra
mot quan thé do thi 16n, tdng cudng kha nang
canh tranh cho khu vuc.
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1. Mb hinh dé thi vé tinh cia Vuong quéc
Anh

La mét nudc cong nghiép dau tién trén thé
gidi, nén viéc quy hoach va xay dung do thi vé
tinh cling dugc nudc Anh chu trong va thuc hién
trudc cac nudc khac. Vao cudi thé ky XIX, do
chiu su anh hudng bdi ly luan Garden City (mo
hinh thanh phé vudn) clia Howard - mét hoc gia
nguoi Anh, nam 1903, tai mét khu vuc ngoai 6
nam cach th( dé London 56 km vé phia Bac,
nuéc Anh da xay dung db thi vé tinh theo mé
hinh thanh phé vudn dau tién trén thé gidi -
thanh phd Letchworth. D&n nam 1920, tai khu
vuc cach thd dé London 35 km vé phia Tay
Béc, lai ti€p tuc xay dung tiép thanh phd vuon
thir 2 - thanh phé Welwyn (Welwyn Garden
City). Muc dich xay dung 2 thanh phé vé tinh
nay la nham gidm &p luc ngdy cang nghiém
trong vé nha & tai London, do do, khi quy hoach
chi yéu xem xét tdi chlic nang vé nha .

Trong nhiing ndm 1940, nudc Anh van tiép
tuc bung né phong trao xay dung dé thi vé tinh,
dau tién 14 quy hoach thanh phé London, trong
pham vi ban kinh 48 km tinh tu trung tam
London, sé phan thanh 4 vang dai: vanh dai
trung tdm, vang dai ngoai 6, vanh dai xanh va
vanh dai vong ngoai khu vuc néng thén. Sau
do, trong pham vi ban kinh 50 km tinh tur trong
tam London, xay dung 8 thanh phé vé tinh. 8 d6
thi vé tinh nay dugc xay dung sau khi rat ra bai
hoc kinh nghiém tur nhiing dy an truéc, véi muc
tiéu 1a phai “vira c6 thé sinh séng vira co thé
lam viéc, can bang ndi bd va tu chl”, uu tién
xay dung cac du an cdng nghiép dé co thé giai
quyét viéc lam cho ngudi dan sau khi tap trung
sinh séng tai khu vuc.

Dé dat hiéu qua cao trong cong tac xay
dung dé vé tinh & Anh, mét phan khéng nhd 1a
nhd vao cac chinh sach quy dinh clGa Chinh
phd. Nam 1909, “Luat quy hoach db thi, nha &”
da dugc ban hanh. D&n nam 1946, Quéc hoi
Anh da théng qua “Luat d6 thi vé tinh”, dya trén
hinh thitc phap luat dé xac dinh phuong tram va

chién lugc xay dung do thi vé tinh. Nam 1952,
“Luat md rong, phat trién dé thi va noéng thon”
dugc ban hanh da gop phan cai tao va md rong
cac thanh phd cii bao quanh London. Nam
1960, xay dung quy hoach toan London, kinh
phi xay dung, kha nang thu hat nganh céng
nghiép va nhan khdu déu dugc dua vao trong
ban quy hoach chi tiét.

Trong qué trinh phat trién dé thi, viec xay
dung dé thi vé tinh cia London do cong ty Phat
trién xay dung London thuc hién, nhung moi
hoat dong cua cong ty sé chiu su giam sat
nghiém ngét ctia Chinh pha.

2. M6 hinh db thi vé tinh cua Phap

Tu cudi thé ky XIX, sau khi tang téc phat
trién cong nghiép, ranh gi6i cla thi dé Pari
khéng nguing ma réng. Do thiu quy hoach, hau
hét cac doanh nghiép cong nghiép nam ngoai
vung ngoai 6 Pari da tu phat xay dung tap trung,
céac khu nha & riéng ré cling dugc xay dung tran
lan quanh khu vuc céng nghiép, lam han ché su
phat trién clia dd thi. Chinh vi vay, Phap quyét
tam thuc hién xay dung do thi vé tinh.

Nam 1932, dé tang cudng quy hoach xay
dung db thi, Chinh phli Phap da quyét dinh pha
dd va quy hoach lai khu hanh chinh truéc day,
can ctt theo nhu cau phat trién khu vuc dé xay
dung lai thi d6 Pari, dong thdi bat dau quy
hoach d6 thi theo ding nghia cta né. Tu nam
1930 dén nam 1950, Thi d6 Pari da trai qua 2
lan thuc hién dai quy hoach, ndéi dung cét 16i
van |a han ché sl dung dat do thi dé xay dung,
bao vé dat trong trung tam db thi, gidam mat do
khu vuc trung tdm, nang cao mat dé vung ngoai
6, thic ddy phat trién can bing trong khu vuc.

Nam 1965, Phap da ban hanh Luat “Quy
hoach d6 thi” ddng thdi dé xuat: Trong ban kinh
tor 25 - 30 km, tinh tr trung tdm tha do Pari, sé
xay dung 5 do thi vé tinh véi quy md dan sé du
ki€n tor 200.000 - 300.000 ngudi. Quy mé dan
s6 tai cac do thi vé tinh cla Phap binh quan la
300 nghin ngudi, cac do thi vé tinh déu c6 moi
trudng tu nhién tuoi dep, dich vu ha tang hoan
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thién va co6 nhiéu co hoi viéc lam cho ngudi
dan. Ngudi dan sinh song tai nhiing dé thi vé
tinh dugc hudng cudc séng tuong duong Véi
cudc séng trong trung tam tha dé Pari.

Trong qua trinh ma réng va phat trién dé thi,
Chinh phi ganh vac phan 16n cac chi phi phat
trién, nhung khu vuc dugc mé réng va phat trién
sé duoc giao nhiéu quyén hanh hon, nghia 13,
khu vuc xay dung dé thi vé tinh sé cé quyén tu
chl va chl dong. Diéu dac biét dang chi v 13,
nudc Phap da dat loi ich cla viéc xay dung do
thi vé tinh va nhiing nguoi tham gia thuc hién
gan két chat ché véi nhau, trong tuong lai, nhan
vién quy hoach va xay dung d6 thj vé tinh sé la
cu dan séng trong do thj vé tinh, t& chiic nghién
cliu db thi vé tinh ciing ciing la t& chic quan ly.

3. Md hinh db thi vé tinh ctia Hoa Ky

New York la mét trong nhiing do thi I6n trén
thé gidi, tir thé ky XX trd lai day da trai qua réat
nhiéu qué trinh dé thi hoa I6n nhd, cung véi viéc
do thi ngay cang mad réng, mdi trudng séng cla
ngudi dan dang ngay cang bi de doa, lan luot
cac chién lugc chuyén ddi dé thi duoc thuc hién
va lich trinh ngoai 6 hoa duoc bat dau.

Tu nhitng n&m 50 dén 60 , thong qua nhiing
chinh sach kich thich c6 lgi cho viéc phat trién
khu dan cu ngoai 6, dan cu trung tdam New York
tu nguyén di doi noi 8. Cung vai viéc xay dung
cac trung tdm mua sam, clta hang thuong
mai... va nhiéu ha tang khac tai khu vuc ngoai
6, cac doanh nghiép ciing bat dau dugc di doi.
Viéc nay da giup cho cac khu chiic nang trong
trung tam dé thi giam bét ap luc. Trén co sé do,
thiét 1ap do thi vé tinh dap (g day du diéu kién

s6ng, mua ban, vui choi giai tri... va nhiéu chic
nang do thi khac. Cé thé noi, thanh phd New
York da trai qua mét sy thay déi co ban. Trong
qua trinh ngoai 6 hoa, Chinh phi Hoa Ky mot
mét thic d&y chinh sach ho tro xay dung dudng
cao téc quy mé 1én, khéng ngiing hoan thién
mang ludi giao thong di lai gilta do thi vé tinh
vGi dd thi trung tdm, mat khac, khuyé&n khich
nhiing ngudi c6 thu nhap cao mua nha tai khu
vuc ngoai 6. Mac du khu vuc ngoai 6 gilp giam
bét ap luc cho khu trung tdm, nhung cling gay
ra tinh trang méat dé dé thi mé rong mét cach
bua bai, nén dan dén hau qua 6 nhiém moi
truong nghiém trong, chi phi xay dung co sé ha
tang 16n, dong thai, noi lam viéc va noi 6 cla
ngudi dan lai cach qua xa nhau, nén ciing lam
tang chi phi thai gian va kinh té, lam giam dang
ké chat luong cudc séng clia cu dan db thi.

Vao nhiing nam 90, Hoa Ky da thiét 1ap khai
niém “Tang trudng thdng minh”, nghia la xay
dung dé thi tuong déi tap trung, noi lam viéc va
noi & sé rat ngan khoang cach cang gan cang
t6t; st dung lai va phat trién khu dat cong
nghiép bi 6 nhiém, dat bi bd hoang, tiét kiém chi
phi clia cac dich vu cong cong va co sd ha
tang. Hién nay, 85% cac du an do thi vé tinh
cla Hoa Ky déu lya chon va thuc hién theo khai
niém nay.

Truong Minh Dué

Nguén: http://www.zgghw.org (Trang web
Quy hoach Trung Quédc, ngay 06/6/2014)
ND: Bich Ngoc

Xu Iy un tiac giao théng tai cac dé thi Ié6n trén thé gidi

Tinh trang Un tac giao thong thudng xay ra
tai nhiing dé thi I16n cla cac nudc trén thé gidi,
lam gidm dang ké hiéu qua van hanh chung
cUa toan thanh phé, gay thiét hai 16n vé kinh té,
gay 6 nhiém mai trudng nghiém trong, lam ting
chi phi sén xuat, thdi gian di lai cla ngudi dan
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va d&c biét 1a han ché su phat trién bén viing
cla thanh phé. Hién nay, mot s6 d thj I6n trén
thé giGi da va dang su dung mét sé bién phap
xr Iy un tac giao théng c6 hiéu qua va tich Ity
duoc nhiéu kinh nghiém. Hi vong bai viét dui
day sé la tai liéu hiu ich dé cac nuéc co thé
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tham khao va hoc hoi.

1. Théng qua viéc diéu chinh cac khu
chirc nang cuta do thj dé huéng dan va kiém
soat luu luogng giao théng

M¢t la, xay dung céac trung tdm do thi nho,
dé co thé hinh thanh cau tric da khéng gian
trong d6 thi. C6 rat nhiéu dé thi I6n trén thé gidi,
trong qua trinh phat trién da phai lya chon
phuong thiic mé rdng khdng gian, xay dung cac
khu nha & bao quanh ngoai 8, do d6 nhu cau di
lai va lam viéc trong ndi thanh cla ngudi dan la
rat 16n. Dé gidi quyét van dé nay, khong it dé thi
trén thé gidi da thong qua viéc diéu chinh cau
trc khong gian, tuan th( nguyén tac “Can bang
cudc sbéng, can bang sinh thai” chon phuong
thirc xay dung cac trung tdm do thi nhd bao
quanh db thi 16n dé kiém soat luu lugng giao
thong. Thu d6 Pari - Phap da xay dung cac do
thi vé tinh tai viing ngoai 6, di doi nhan khiu va
nhiing doanh nghiép phat trién khéng phu hop
v6i khu vuc trung tam, giam dang ké ganh néng
cho mang luéi giao thong trong doé thi. Thanh
phé Tokyo - Nhat Ban da chon phuong thic
giao théng cdng cdng lam dinh hudéng. Chinh
phG Nhat Ban khuyén khich md rong va phat
trién mat do nha ga va cac tram tau dién ngam
quanh khu vuc, tao cdng an viéc lam va noi cu
tri 6n dinh cho ngudi dan. Mét s6 khu vuc xung
quanh nha ga & Tokyo da phat trién va trd
thanh trung tam thuong mai. C6 thé thay, khi
chulic nang giao théng va chuic nang thuong mai
dugc hdi nhap thi c6 thé giam bét ap luc giao
théng cho khu vuc db thi.

Hai I3, t6i uu hoa viéc xay dung dong bo cac
khu chiic nang ctia dé thi. O Singapore, thong
qua viéc thiét k& quy hoach cac khu dan cu,
van phong lam viéc va khu vui choi giai tri hop
ly, da gidm dang ké tinh trang un tic giao théng
do viéc di lai clia ngudi dan. Céac tiéu khu &
Singapore khéng chi ¢ chlc ndng nha &, ma
con c6 cac chic nang van phong, trung tam
mua sam, trudng hoc, bénh vién, nha, khu vui
choi, cong vién... Cudc sbng va cong viéc cla

cu dan co thé duoc gidi quyét ngay trong tiéu
khu, nhu vay cé thé giam luong 16n luu luong di
lai cGa ngudi dan.

2. Uu tién phat trién giao thong céng
cong trong do thi

Céac qudc gia phat trién hau hét déu trai qua
lich trinh phat trién “N& rd phong trao xe hoi ca
nhan -> tc nghén dudng -> chl trong t6i viéc
phat trién giao théng cong cong”. Thuc té
chiing minh réng, truéc day phan I6n cac nuéc
trén thé gidi chi tang luong phuong tién, ma
khong gidi quyét tinh trang tdc nghén giao
théng tai cac dé thi 16n, do dd, hién nay co rat
nhiéu quéc gia dang |4y viéc “uu tién giao théng
cong cong” Iam nguyén tac co ban dé phat trién
giao théng. Hé thdng giao théng tai cac do thi
I6n & nudc ngoai binh quan phai dén tiép 75%
s6 khach dén du lich, trong dé riéng New York
va Tokyo la 80%.

M¢t Ia, thong qua cac van ban phap luat va
chinh sach. Cac quéc gia nhu My, Buc, Phap...
da xay dung nhiing van ban phap luat cé lién
quan, dua ra nhitng quy dinh vé& van hanh giao
thdng cong cong. Cac dd thi I6n nhu Pari, New
York, London déu dang nghiéng vé dau tu cac
du an giao théng cong cong, tang cudng trg cap
cho céac doanh nghiép van tai cdng céng, dong
thoi hd trg dé cac doanh nghiép nang cao néng
lyc van hanh. Hé théng giao théng cong cdng
bao gdm giao théng dudng sat (tau dién ngam,
xe dién, xe Itta cao t6c), BRT (hé théng xe buyt
nhanh) va xe buyt hgp thanh. Céac loai hinh van
chuyén nay duoc phan céng nhiém vu rat rd
rang, ngoai ra, con c6 lgi thé la nhan duoc nhiéu
hé trg tir Chinh phu, lién két véi nhau chat ché,
chuyén giao thuan tién, nén da hinh thanh
mang ludi giao thong cong cong van hanh dat
hiéu suat cao.

Hai la, ddm bao uu tién cac phuong tién
giao thong cong cong. Tai Thu doé Pari - Phap,
da thiét 1ap hon 480 lan dudng riéng cho xe
buyt. & London cling da thuc hién lan duong
riéng cho xe buyt, st dung hé théng tin hiéu uu
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tien danh cho phuong tién giao théng cong
cdng va hé théng thé théng minh. Nhiing tuyén
dudng uu tién danh cho cac phuong tién giao
théng céng cong chiém 85% trong téng sb
tuyén dudng trong dé thi, trong dé, “tuyén do”
uu tién danh cho cac phuong tién giao théng
coéng cdng, nghiém cam cac phuong tién khac
dugc di vao. O thd do Seoul - Han Quéc, lan
dudng danh cho phuong tién giao thdng céng
cong ludn dugc thiét ké nam gitta cac tuyén
duong giao thong.

3. Han ché quyén sd hitu va s dung xe
hoi ca nhan

C6 thé nhan thay, so v6i cac phuong tién
giao théng cong cdng, xe 6 t& ca nhan chiém
dién tich dudng giao thdng va dién tich bai dau
xe rat 1&n, trong khi hiéu qué mang lai thap, do
do, rat nhiéu qudc gia da han ché xe ca nhan.

Mét Ia, kiém soat chat ché quyén sé hiiu xe
rieng. Cac quéc gia 6 chau Au da chon bién
phap danh thué tiéu thu rat cao, Phap thu thué
la 33%, Ha Lan 1a 47%, mic thué ma Dan
Mach trung thu g&p 3 lan so véi chi phi mua xe.
TU ndm 1990, Chinh phi Singapore da thuc
hién dau thau dé c6 dugc quyén si hitu xe 6 to
riéng, qua do6 kiém soat lugng ngudi sé hitu xe
6 16 chi & pham vi 15% trong téng s6 ngudi dan,
nhu vay sé gilup dudng phd giam bét lugng khi
thai, han ché ach tac giao théng.

Hai Ia, théng qua viéc thu phi Un tic giao
théng c6 thé han ché lugng xe riéng. Nhiing
ngudi muén sG hiiu xe ca nhan nhat dinh phai
tra chi phi rat 16n dé c6 dugc su thoai mai, riéng
tu cho minh. Tu ngay 17/02/2003, thu doé
London - Anh da bat dau thu phi un tac giao
thédng déi véi nhitng phuong tién ra vao trong
pham vi ndi thanh. Sau khi phuong an nay dua
vao thyc hién, c6 hon 400 nghin ngudi &
London da tor bd xe hoi va chuyén sang st
dung cac phuong tién giao thdng cong cong,
tinh trang Un tac da gidm dén 40%, ti 1& st dung
cac hé théng xe buyt nhanh da nang cao 37%.
Cudi ndm 1996, thi dé Seoul - Han Quéc da
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bat dau thu phi tdc nghén la 2.000 Won
(khoang 38 nghin VND)/ xe hoi ca nhan/ ngay.
Sau khi quy dinh nay dugc dua vao thuyc hién,
luu lugng xe hoi da giam 53%.

Ba la, giam diém dau xe trong thanh phd,
thu phi dau xe that cao.

B6n I3, cac nuéc chau Au thudng thuc hién
thu thué nhién liéu cao, nham han ché st dung
xe riéng qua nhiéu.

Na&m Ia, kkuyén khich ngudi dan di chung xe.
Céc nudc chau Au déu tich cuc van dong ngudi
dan di chung xe. Trén dudng cao toc & New
York, néu 3 ngudi di trén 1 chiéc xe 6 t6 riéng
thi dugc phép di vao lan dudng nhanh chuyén
biét, néu khéng di 3 ngudi trén xe, thi chi duoc
phép di vao lan dudng théng dung. Hién nay, rat
nhiéu db thi I6n & nudc ngoai, hau hét ngudi dan
déu chon cac phuong tién cong cong dé phuc
vu cho viéc di lai, xe 6 t6 riéng chi s&r dung cho
viéc di thdm ban bé va ngudi than, dén nhiing
khu vuc xa dé lam viéc hodc di du lich.

4. Cho thué va chia sé st dung xe hoi

DEé tranh viéc c6 qua nhiéu xe tu nhan, gay
Un tic giao thong, bat dau tr thang 12/2011,
th(l d6 Pari da trién khai dich vu cho thué xe
dién mang tén Autolib. Lic dau, téng cdng chi
c6 250 chiéc xe dién va 250 diém cho thué xe,
dén thang 6/2012, da c6 1.740 chiéc xe dién va
1.100 diém cho thué. Cac két qua thdm do méi
day cho thay, 61% s6 ngudi dugc hdi vé du an
xe dién Autolib déu t6 ra rat quan tam va muén
th(r thué loai xe nay. Berlin cling dua ra mot
dich vu dung chung xe hoi. Nguoi c6 xe 6 10,
trong khoang thai gian khéng st dung dén, co
thé chuyén sang cho ngudi khac sit dung. Hién
nay, Berlin da c6 219 tram dung chung xe hai.
Khi st dung nhu vay, khach hang phai tra mot
khoan chi phi nho, sau d6 sé dugc phat mot thé
c6 mat khau. Khi c6 tdm thé trong tay, nguoi
dung c6 thé d&n diém dd xe lan can d& nhan
chia khoa xe, sau khi dung xong xe, dua xe dén
diém dau xe gan nhat (thudc 1 trong 219 tram
cho thué) va dé lai chia khoa trong hop mat ma
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tai bai dau xe. Chi phi ma khach hang phai tra
théng thudng dua trén thoi gian va quang
dudng di dugc tinh toan thuc t&, théng thudng
vao cudi thang khach hang sé nhan dugc hoa
don. Dich vu dung chung xe hai gilp giam s6
luong xe hoi ca nhan, nang cao hiéu qua s
dung xe hoi. Theo udc tinh clia cac nha nghién
clu Bc, voi khoang 10 triéu nhan khau thudng
trd tai nhiing thanh phé 16n, néu lua chon
phuong an dung chung xe hoi ¢é thé gidm hang
chuc ngan xe hai riéng.

5. Giam thiéu sé luong xe céng vu,
nghiém cadm s dung xe céng vu vi muc
dich ca nhan

Tai Hoa Ky xe céng vu chi dugc mua khi ¢o
sy phé duyét cia Quéc hdi va phai dinh ky
théng bao tinh hinh st dung, d& Chinh phi ¢
thé kiém soat hoat déng cla xe cong vu. Co
nhiing dé thi chi cd mot s6 ho&c khaéng co chiéc
xe cdng vu nao. Xe céng vy chi ¢6 chic nang
phuc vu cho cac co quan chiic nang cta Chinh
phu, néu ngoai gid 1am viéc, xe cdng vu bi phat
hién dau & trudc clra khach san, khu vui choi
gidi tri..., chac chdn sé bi bao cao lai. Xe dua
doén quan chie ctia Chinh phii Ha Lan chi dugc
st dung khi thi hanh céng vu. Néu quan chic
¢6 nhu cau s dung xe trong va ngoai gio lam
viéc, thi phai dong mot khoan thué nhat dinh
hang thang (néu tién luong la 1.000 USD/
thang thi phai dong 300 USD/ thang). Vi bién
phéap nhu vay, s6 ngudi st dung xe céng vu vi
muc dich ca nhan giam, va ap lyc giao thong
cling giam dang ké do xe buyt sé duoc Iua chon
lam phuong tién di lai chinh.

6. SU dung hé théng quan ly giao théng
théng minh dé nang cao trinh dé quan ly
giao thong trong do6 thi

Céac chuyén gia vé linh vuyc giao théng thudc
Ngan hang thé giéi cho rang, 20% tinh trang tn
tac giao thong lién quan téi cong tac quan Iy.
Do d6, cac do thi I6n trén thé gidi déu phai cam
két st dung hé théng quan ly giao thong thong
minh (ITS) dé nang cao hiéu qua si dung

dudng giao théng va trinh do quan ly giao thong
dé thi. Hoa Ky la mét trong nhiing quéc gia da
{mng dung thanh céng hé théng quan ly giao
théng théng minh. Hé théng giao théng théng
minh chi y&u bao gém 7 hé théng I6n: hé théng
quan ly giao théng, hé théng quan Iy nhu cau di
lai, hé théng van hanh giao théng céng cong,
hé théng diéu hanh xe thuong mai, hé théng
thu phi dién td, hé théng quan ly clu hd, hé
thong kiém soat va an toan, va 29 chic nang
phuc vu cho ngudi st dung. Si dung hé théng
nay sé dem lai hiéu qua trong viéc nang cao
hiéu suat cla hé théng giao théng, giam 20%
tinh trang Un tic giao théng, gidm thiét hai do
cham tré tir 10 - 25%, giam tai nan giao théng
tir 50 - 80%, giam 30% mlic tiéu thu nhién liéu,
giam 26% khi phat thai.

7. Khuyén khich nguéi dan di xe dap va
di bo

Véi tinh trang Un tac giao théng ngay cang
nghiém trong tai cac dé thi 16n, di b, di xe
dap... 1 nhiing lya chon t6i uu vira than thién
véi mdi truong vira mang lai stic khoé cho con
ngudi. M&c du téc dd cla nhiing phuong thic
nay thap nhung hiéu qua ma ching mang lai lai
cao. Hién nay, hau hét ngudi dan phuong Tay
déu chon 2 phuong thic di chuyén nay.

M6t la, mé dudng di bo tai nhimng khu trung
tam dé thi c6 giao théng cong cdng phat trién
va khu thuong mai nhén nhip. Xay dung cac
khu di bd mang lai hiéu qua rd rét, gbp phan
thic ddy phat trién thuong mai, cai thién canh
quan va méi trudng dé thi. Khu vuc di bd 6 Pari,
Munich va Zurich da trd thanh nhiing diém hap
dan va thu vi nhét cla do thi.

Hai la, khuyén khich st dung xe dap lam
phuong tién di lai. o} Copenhagen - Ban Mach,
ttr nhiing ndm 60 - 70 cla thé ky XX, da c6 lan
dudng danh riéng cho xe dap. Tu lau ngudi dan
Copenhagen da duy tri truyén théng di du lich
bang xe dap. D& khuyén khich ngudi dan di xe
dap, chinh quyén Copenhagen cdn dic biét
xay dung lan “dudng cao t6¢” danh riéng cho xe
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dap, lan dudng nay con dugc lap dit hé thdng
tin hiéu giao thdng dac biét, ngudi di xe dap co
thé di mdt mach trén dudng, han ché tinh trang
dimng xe gitta dudng. Trén “dudng cao téc” con
b tri rat nhiéu tram bom xe, tram slra va diém
dd, co6 thé cung cap rat nhiéu dich vu cho ngudi
di xe dap. Copenhagen dugc xem la dé thi clia
xe dap, hon 40% ngudi dan do thi da lya chon
phuong tién xe dap dé di lai. Viéc di xe dap co
thé cai thién tinh trang suc khoe clia ngudi dan
Copenhagen. Ngoai ra theo uéc tinh, viéc di xe
dap c6 thé gilp Chinh phu tiét kiém 300 triéu
Korone dé hd trg cho nganh y t&, dong thoi,
théng qua “dudng cao téc” danh cho xe dap,
cling giup cho thanh phé Copenhagen giam
7.000 tan khi thai cacbon dioxit hang nam.

8. Thuc hién gio lam viéc linh hoat

Giao thong trong thdi gian di lam va tan ca

cla thanh phd San Francisco - My tuong doi
ach téc, vi vay, mot s6 cong ty da bd tri gio lam
viéc kha linh hoat. Ho cho phép nhan vién cla
minh, can ci vao tinh hinh cu thé cla ting ca
nhan va céng viéc ma lya chon thgi gian lam
viéc khac nhau. Tuy theo tinh chat cua tung
cbng viéc, mot s6 nhan vién co thé 1am viéc &
nha ca tuan, khéng nhat thiét phai dén cong ty.
Hau hét moi ngudi déu dugc hudng chinh sach
lam viéc tai nha 2 ngay/1 tuan. Phuong phép
nay vlra dam bao thdi gian lam viéc cta nhan
vién va hiéu qua lam viéc cao, vira gilp giam
ap luc cho giao théng do thi.

Tran Ngoc Quang

Nguén: http://www.zgghw.org (Trang Web
Quy hoach Trung Quéc, ngay 6/6/2014)
ND: Bich Ngoc

Nghién cuu két ciu cung - cau nha é tai Quang €hau,
Trung Quéc

I. Y tudng vé d6 thi héa kiéu méi cla
Quang Chau

Nam 2012, Thanh Uy Quang Chau da xac
dinh muc tiéu téng thé clia dé thi héa kiéu moi
la: Xay dung Quang Chau trg thanh thanh phé
ly tudng dugc ngudi dan hai Idng, dén nam
2015 di dau xay dung toan dién xa hoi phat
trién. D& t6i uu hoa khong gian dé thi, thic day
nang cap cac nganh céng nghiép va t6i uu héa
phan phdi dan sé trong toan thanh phd, “Quy
hoach t6ng thé thanh phé Quang Chau (2011 -
2020)” da dé ra chién lugc phat trién thanh pho
véi viéc “t6i uu héa nang cao 1 khu vuyc thanh
phé, d6i méi phat trién 2 khu vuc thanh phd
mdi, md réng va nang cao chét lugng 3 khu vuc
can trung tdm”, hinh thanh nén két cau khong
gian dé thi v6i nhiéu mang Iudi trung tam nhu
khu vuc thanh phé, khu vuc thanh phé méi, cac
khu vuc can trung tam... D& xay dung mot
thanh phé Quang Chau mai véi su két hop hitu
co gilta d6 thi va ndng thén thi viéc quy hoach
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do thi néng thén, bé cuc cac nganh cong
nghiép, cong tac xay dung co s& ha tang va cac
dich vu cbng cdng trong toan thanh phd phai
dugc thiét ké théng nhat trén dién tich thanh
phé 7.434 km2.

Il. Dac diém vé nhu cau nha & trong boi
canh dé thi héa kiéu méi

1. Pa dang hoa lua chon vi tri nha J, “an
cu lac nghiép” truyén théng dan bién thanh
“lac nghiép an cu”

K&t cau khong gian do thi phat trién tr cac
trung tdm don Ié thanh mang ludi da trung tam,
vi tri cu trd clia ngudi dan duoc xem xét nhiéu
hon v6i noi ma ho lam viéc. M6 hinh “két hop
chiic nang cac nganh céng nghiép, chic nang
dd thi va chiic nang sinh thai lai lam mot” da rut
ngan khodng cach di lai lam viéc, gidm ap luc
giao thédng va 6 nhiém maéi trudng tai dé thi; cac
khu chiic nang don nhat bién thanh cac khu
chitc ning téng hop, nang cao dang ké hiéu
qué st dung dét, co sG ha tang, hé théng dich
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vu cong cong tai khu vuc thanh phé.

2. Nhu cau nha & cua dan sé nhap cu tré
thanh nhén té quan trong trong quy hoach
nha ¢ tai dé thi

Phan déng trong hon 7 triéu dan sé nhap cu
déu lam trong céac nganh ché tao va nganh dich
vu truyén théng, thu nhap thap. Do do, chinh
quyén can sap xép va bao dam vé nha & cho
ho. Céng nhan va cac nhan vién phuc vu
thuong mai tap trung xin viéc tai cac khu cong
nghiép & cac khu vuc dé thi méi va cac khu vuc
cén trung tdm déu cé nhu cau thué d tai cac
khu chung cu phé théng va céc ky tuc tap thé
Vv6i co sG ha tang tét. Mdc thu nhap va nganh
nghé cla dan s6 nhap cu tim viéc tai khu vuc
thanh phé rat da dang, nhu cau vé nha 4 lai
cang phong phd. Nhu cau déi véi cac ky tdc tap
thé, nha & kiéu ho gia dinh nhd, nha & da qua
st dung... dugc trang bi day du cac thiét bi la
kha I6n.

3. Su khéac biét I6n vé nhu cau nha o tai
khu vuc thanh phé, khu vuc thanh phé méi
va khu vuc can trung tam

Dan s6 tai khu vuc thanh phé trung tam tap
trung qua doéng, mat dé dan sé tai 3 khu vuc
Viét Td, Hai Chau, Lé Loan déu da vuot trén 15
nghin nguoi/km2, d thodi mai trong cu trd cla
thai ky “5 nam lan thi XI” da theo xu thé giam
xubng. Cung véi sy nang cap cac nganh cong
nghiép, da s6 cac chg dau méi tai khu vuc
thanh phé trung tdm da dan chuyén ra bén
ngoai, nhom ngudi lam viéc tai cac chg nay
cling di chuyén theo, dan s& nhap cu giam dan.
Cac nganh cbéng nghiép nhu nganh dich vu tai
chinh, dich vu thuong mai... can lao déng c6 ky
nang cao. Vi vay, nhu cau vé nha & tai khu vuc
thanh phé trung tam chl yéu do 3 bd phan cau
thanh: Mét Ia, cac loai nha & thuong mai nham
dap Ung yéu cau cai thién nha & clia cac hd gia
dinh; Hai Ia, cac tda chung cu ho#c ky tlc chét
lugng trung binh hodc cao c&p danh cho nhiing
nguoi lam viéc trong cac nganh cong nghiép
mdi néi; Ba la, xy dung cac nha & sinh thai dé

gép phan nang cao chat lugng mai trudng tai
cac khu vuc thanh phé cé.

4. Dan s6 khu vuc néng thén tap trung tai
céc lang, céc thi tran phat trién

Nhiing n&m gan day, ché dé quan ly dat dai
néng thén va viéc cai cach ché dé ¢6 phan kinh
t€ tap thé da thic ddy su phat trién cla cac
nganh cong nghiép. Xu thé cu trl tap trung clia
dan s6 khu vuc ndng thén kha rd rang, cac lang
va thi trdn c6 cac san phdm néng san, moi
trudng va van héa dac séc da dén nhan nhiing
co hoi phat trién méi. Cung véi sy ddy nhanh
nhat thé hoa phat trién dé thi va néng thén, cac
diéu kién vé giao théng, y t&, bdo dam xa hdi,
dudng lao, bao vé mdi truong, an toan cong
cong, dich vu thuong mai... tai cac lang va thi
trdn da dugc cai thién dang ké, cong tac xay
dung cac “lang qué tuoi dep” da thu dugc nhiing
thanh qua budc dau. Cac lang va thi tran dac
s&c voi co s6 ha tang hoan thién, méi trudng
sach dep, cudc sdng an toan thoai mai khéng
chi thay déi phuong thic sinh hoat cla cu dan
ma con cung cap noi cu trd Iy tudng cho luong
dan s6 tim viéc méi tang tai ndng thén va nhém
ngudi thanh phé vui choi nghi mat tai noi day.

lll. Nhiing van dé chl yéu trong thé ché
cung (ing nha & hién tai

1. Chd thé cung ung nha & méi xay va
loai hinh nha ¢ khéng du phong pht, khéng
thé théa man nhu cau phat trién dé thi

Theo bao cao théng ké vé su phat trién kinh
t€ quéc dan va xa hoi thanh phd Quéng Chau,
trong khoang thoi gian tir nd&m 2002 dén nam
2012, dién tich hoan cong hang nam cla nha &
thuong mai trong toan thanh phé Quang Chau
8n dinh & muc tur 6,6425 triéu m2 dén 8,3168
triéu m2, s6 luong cin ho hoan cong hang nam
duy tri tir 70 nghin t6i 1 triéu can, c6 thé thda
méan nhu cau nha & ctia 200 - 300 nghin nguoi.
S6 lugng nha G xa héi hang nam ciing thay déi
rat 16n, dén cudi nam 2011, toan thanh phd
t6ng cong da giai quyét van dé nha & cho
77.177 hd gia dinh khé khan, thu nhap thap
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dugc thédng k& vao nam 2008. So sanh Vi
lugng tang trudng cta 500 - 600 nghin dan sé
thudng tri clia thanh phé Quang Chau, téng
lugng cung Ung trong hé théng cung Ung nha &
hién c6 rd rang la khéng du; chu thé cung lng
chi ¢6 chinh quyén va cac doanh nghiép nha 4.
Su tham gia cla cac luc lugng xa hoi khac
khéng du, thiéu hé trg déi vai cac doanh nghiép
va ca nhan mua dat tu xay, tu st dung, thiéu su
quan ly va chi dao hiéu qua déi véi cac nha &
dugc xay dung trén dién tich dat tap thé tai
néng thoén. V& phuong dién loai hinh nha &,
chua xem xét day du déi voi dac diém nhu cau
nha & danh cho ngudi cao tudi, ngudi co thu
nhap thap va trung binh, dan sé luu dong...

2. Théng tin vé nha & va cung ung dat dai
hén dén, gia nha ting giam thiéu trat tu, tiéu
thu nha & bat hop Iy

Hién tai, cac kénh cong bé théng tin vé
lugng nha tén kho, cung (g déat dai, xay dung
nha &, gia nha, gia dat... tai thanh phé Quang
Chau rat da dang, thudng xuyé&n xuét hién cac
hién tuong nhu tranh gianh thong tin véi nhau.
Su khac biét gitta théng tin va cdm nhan cla
ngudi dan dé thi... da khién cho quan ching
nhan dan lo ngai vé nhiing du bao nha & trong
tuong lai. Pham vi diéu tra nghién ctu vé nhu
cau nha & chl yéu huéng dén cac ho gia dinh
c6 thu nhap thap trong lugng dan sé hd tich,
thiéu nhiing diéu tra nghién clru vé nhu cau cai
thién nha & cla dan sé ho tich; dan sé phi hd
tich trong luong dan sé thudng tri thudng it co
co hdi biéu dat v& nhu cau nha & mét cach binh
dang. Nhiing diéu tra nghién ctu vé nha & tai
khu vuc néng thon con rét thiéu thén. Ty 18 tan
dung dat dai va nha & khéng du cao. Su thiéu
thén va hén loan vé théng tin da dem dén
khong it phién toai cho cac co quan quyét sach,
cac doanh nghiép nha ¢ va quan ching nhan
dan. Su khiing hoang cla quan ching trudc su
gia tdng qua nhanh cla gia nha va hiéu Ung
kiém tién tUr dau tu bat déng san da lam tang
nhu cau vé nha 6.

42 - THONG TIN XDCB & KHCNXD

3. Céng tac quan ly, bao vé nha ¢ da qua
str dung chua tét, hiéu qua cung ung thap

Trén mot nra s6 nha & da qua st dung la
nhiing toa nha str dung thang b, trinh dé quan
ly tai séan thudng thap, cac co s6 ha tang s
dung chung nhu cau thang, dién nudc, mat tién,
mai nha... déu thiéu cac co ché bao vé hiéu
qué. Nhiing nam gan day, cac su cb vé an toan
lién tiép xay ra, cdm giac an toan va muc do
thoai mai trong cu tri c6 xu hudng giam xuéng.
Cong tac bao dudng lam mai cong trinh thiéu
hiéu qua, quan ly chua dén noi dén chén da
lam giam hiéu qua si dung clia cac nha 6 da
qua su dung.

4. Su chi dao tiéu thu nha ¢ cua chinh
quyén khéng manh mé, khéng du cac bién
phap déng bd

Thanh phé Quang Chau cé 12,7 triéu dan sé
thudng trd, tuy nhién két cau cung lng nha &
van chua hoan thién. Su dan dét, chi dao mang
tinh chinh sach cuia chinh quyén déi véi viéc tiéu
thu nha & clia quan chidng nhan dan con thiéu,
trong cac phuong dién nhu uu dai vé thué, hd
trg cho vay... con can cai thién rat nhiéu.

IV. Nhiing kién nghi nham hoan thién hé
théng cung ting nha & trong badi canh dé thi
héa kiéu méi

- Xay dung ché d diéu tra nhu cau nha G va
ché dd cong bd théng tin nha & co lién quan
mot cach thich dang

- Hinh thanh co ché cung (ng da dang, kién
tri uu tién cac nganh céng nghiép, ddy manh
cac dich vu co ban

- Lam phong phi céc loai hinh nha &, dan
dat va hinh thanh dudng déc cung (ng, tiéu thu.

- P4y nhanh viéc xay dung cac ché dé co
lién quan, diéu chinh khoa hoc hé théng cung
(g nha o.

Chuong Hong Nhan

Nguén: TC Xay dung dé thi va néng thén
Trung Quéc, sé 6/2014

ND: Kim Nhan
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€on duéng di 1én cua cac doanh nghiép biat déng san
viia va nhé tai Trung Quédc

Trong hon 10 nam truéc day, cac doanh
nghiép bat déng san Trung Quéc chl yéu dua
vao su tang I&n vé lugng, su mé rong vé quy
méd dé nang cao lgi nhuan. Cung vdi su gia tang
trong canh tranh clia nganh bat dong san ciing
nhu sy dan dan viing manh cla thi trudng tu
ban trong nudc, cac doanh nghiép bat dong
san Trung Quéc da dan dan phat trién theo
huéng quy mé hoa, ché do hda va thuong hiéu
hoa, trong nganh néi 1&n mét loat cac doanh
nghiép bat déng san c6 thuc luc manh, co quy
mo I6n nhu Vanke, Hengda, Greenland... Tuy
nhién, déi véi cac doanh nghiép vira va nhd
chua hinh thanh quy mé va thuong hiéu ma nai,
lam sao dé diéu chinh chuyén déi chinh 1a viéc
can lam ngay truéc mat.

1. Nhiing thuén loi va khé khan cla cac
doanh nghiép bat déng san vira va nho

Nhin tir goc do khai thac thi trudng bat déng
san hién tai, su thay déi vé nhu cau tiéu thu
chinh 1a déng luc thic ddy khai thac nha &.
Cung cép cac san phdm bat dong san da dang
da trg thanh khuynh huéng 16n, thé nhung &
phuong dién nay, cac doanh nghiép bat dong
san vira va nhd véi ngudn vén it, quy mo khai
thac san pham khong 16n, v& mét san pham lai
cang dé phan nhd, thé hién ca tinh va su khac
biét, dap (ng nhu cau cla nhiing ngudi tiéu
dung dac biét, thich Ung véi sy da dang trong
nhu cau thi trudng bat dong san.

Viéc ndi 16ng toan dién cac chinh sach han
ché& vé hd tich tai cac thanh phé vira va nho
cling tao diéu kién thuan loi cho cac doanh
nghiép bat dong san vira va nho phat trién. Khi
cac doanh nghiép bat dong san 16n tap trung
xay dung cac khu nha &, cao 6¢ van phong xa
hoa tai cac d6 thi loai I, khong gian con lai sé
danh cho cac doanh nghiép vira va nho phat
trién. Ngoai ra, khi so sanh vai két cau t6 chic
I6n trong hé théng doanh nghiép bat dong san

I6n, cac doanh nghiép bat ddng san vira va nhd
chi quan ly it nhan vién, tang cap quan ly don
gidn, ngudi quyét sach cla doanh nghiép
thudng déu tu tham gia quan ly cac hang muc
bat dong san, su am hiéu vé thi trudng va ngudi
tiéu diing cang kip thdi, truc quan, tir d6 cé thé
phét hién va giai quyét van dé mét cach nhanh
choéng va chuén xac.

Tuy nhién, nhiing bat lgi ma cac doanh
nghiép bat ddng san vira va nhd gap phai ciing
hét siic néi bat. Dai véi cac doanh nghiép dién
hinh, tap trung nhiéu ngudn vén, tai chinh tin
dung thanh céng hay khdng sé truc tiép anh
hudng t6i su phat trién clia cac doanh nghiép
bat déng san. Cac doanh nghiép bat dong san
vira va nhd do ¢6 thuc luc yéu, danh tiéng it,
thém vao do, nhiing nam gan day, Nha nudc
Trung Quéc tién hanh diéu tra, kiém soat vi mo
chat, ngudng clia cho vay cao hon da khién cho
cac doanh nghiép vira va nho cang tré nén kho
kh&n vé tai chinh. Ngoai ra, lam sao dé thu hat
va gilt lai cac nhan tai, nang cao té chat chinh
thé clia nhan vién lam viéc ciing la moét van dé
I6n ma cac doanh nghiép bat dong san phai doi
mat. Rat nhiéu ngusi cé tai ludn sdn sang gia
nhap vao céac tap doan I16n vi nhiing van dé vé
dai ngd, quan ly. Su thiéu hut nhan tai da truc
tiép khién cho nang luc quan ly va kinh doanh
hang muc cla cac doanh nghiép vira va nhd
kém hon.

2. Xay dung thuong hiéu, lam tét va
manh mé hon

Tu nhiing phan tich trén day cho thay, cac
doanh nghiép bat déng san vira va nhd tuy co
quy mé nho, thuc luc kém nhung quy mé nhd
dé quén ly, linh hoat diéu chinh phuong huéng
kinh doanh. Cac doanh nghiép bat déng san
vira va nhd nén ndm bt nhiing co hoi phat trién
m&i, xay dung thuong hiéu, lam tét va lam
manh mé hon.
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- P4y manh xay dung doéi ngii, nang cao
trinh dé quan ly. Dam bao thu hat nhan tai, Itu
gitt nhiing ngudi ¢6 nang luc. Hoc tap mo hinh
quan Iy va co ché van hanh kinh doanh cla cac
doanh nghiép 16n va cac doanh nghiép thanh
cdéng. Mb hinh quan Iy doanh nghiép can huéng
t6i ti€p can thé ché héa, khdéng ngiing nang cao
t6 chat va trinh dé clia déi nga.

- Dinh vi chinh xac, xay dung nang luc canh
tranh c6t 16i. Dinh vi chinh xac tic la can tim
chudn phuong huéng kinh doanh, ¢6 géng lua
chon cac san pham c6 loi ich kinh t& nhat dinh
ma cac doanh nghiép I6n dé bd qua, phat huy
day dl cac dic diém nhu tinh linh hoat, tinh
thuc dung manh cla cac doanh nghiép nhd dé
bu ddp nhitng mat han ché. Pinh vi chinh xac
con biéu hién & viéc dinh vi cac san pham, thuc
thi cac “chién lugc san pham chat luong”,
“chién lugc khac biét vé vung mién” va “chién
luge kinh doanh chuyén nghiép hda”. Hién tai,
ngudi dan mua nha & da khong gidi han & viéc
thodi man nhu cau cu tri ma quan trong hon la
lya chon mét phuong thirc séng, san pham khai
thac khong chi can xem xét téi hé théng giao
théng déng bd xung quanh ma con phai chu
trong t6i ndéi ham van héa, huong vi van hoéa
clia san pham. Lam ting gia tri ting thém cla
san pham, dua khai niém phat trién, phuong
thlc sinh hoat tai cac dé thi loai | va loai Il t6i
céc db thi loai Il va loai IV @& vira c6 thé tranh
dugc su canh tranh truc dién véi cac doanh
nghiép 16n lai vira c6 thé xay dung nén uu thé

van hoa dic sic trong thuong hiéu cla doanh
nghiép minh, tr d6 c6 dugc nhiing thanh qua
dau tu t6t dep. Trong qué trinh khai thac san
phdm, cac doanh nghiép vira va nhd con can
chl trong phat huy thé manh, tranh cac diém
yéu, dua ngudn tai nguyén hitu han van dung
vao trong nghiép vu uu thé nhat cla doanh
nghiép, tung budc xay dung nén slc canh tranh
c6t 16i cla tu than doanh nghiép, loai bd cac
nghiép vu phi trong tam, giao cho cac cong ty
chuyén nganh khéac thao tac dé giam chi phi va
nang cao hiéu qua hoat dong.

- M& réng cac kénh tai chinh, di theo con
dudng phat trién lién minh. Mét, hai hodc vai
doanh nghiép bat déng san lién két khai thac
hang muc, cac bén hd trg nhitng han ché cho
nhau, ting cudng nang luc chinh thé vé tai
chinh va nang luc canh tranh hang muc, cung
nhau phat trién di 1&n. Nhin vé lau vé dai, viéc
st dung cac sach lugc phat trién lién minh 1a
mét trong cac phuong phap hitu hiéu dé (ng
pho véi sy canh tranh cla cac doanh nghiép
I6n va cac doanh nghiép bat dong san nudc
ngoai, déng thdi c6 loi cho su phat trién 1au dai
cla cac doanh nghiép bat dong san via va
nhd, bu dap nhiing thi€u sot trén thi truong.

Cu Minh Quan

Nguén: TC Xay dung dé thi va néng thén
Trung Quéc, sé 6/2014

ND: Kim Nhan

Tinh Giang Tay - Trung Quéc tang cuéng quan ly
XAy dung nha é néng thén

Tinh Giang Tay dang tang cudng quan ly
xay dung nha & néng thén, nd luc xay dung
néng thon tuci dep, thic ddy su phat trién
chung cla thi trén va lang x6m. Gan day chinh
quyén nhan dan tinh Giang Tay da dua ra
“Théng bao Vvé viéc thiét thyc tang cudng quan
ly xay dung nha & néng thon” va da dua ra 8
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diéu khéng cho phép trong xay dung nha &
néng thon.

Mot la khdng cho phép vi pham quy hoach
lya chon dia diém xay dung nha &. Xay dung
nha & néng thon phai triét dé tuan thi theo quy
hoach téng thé str dung dat va quy hoach dé thi
nong thén. N&u nhu khéng tuan theo quy téc
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lya chon dia diém, quy hoach d thi néng thén
va quan ly tai nguyén dat dai clia quéc gia... thi
khéng dugc lam cac thi tuc phé chuan cap
phép. Viéc quy hoach da dugc dua vao trong
quy pham cua thon trang. Chi cai tao nha & cii
nat, khong xay dung mai, mé rong xay dung va
cai tao nha &.

Hai la khdng cho phép pha ké hoach nién
do str dung dat trong xay dung nha & méi. Dua
vao yéu cau téng thé vé sir dung tiét kiém tai
nguyén dat, can hoan thién va I&n ké& hoach sur
dung dat xay dung méi & ndng thdn, nghiém tic
chap hanh diéu kién cap phép xay dung nha 4.
Khi phan giai chi tiéu cla k& hoach nién do sur
dung dat can thiét thuc bao dam nhu cau cla
k& hoach nién dd st dung dat trong qua trinh
xay dung mdi & ndéng thén mot cach hop ly,
déng thai can tang cudng khéng ché téng luong
st dung dat dai trong xay dung nha & & néng
thén, khdng duoc phép pha ké& hoach nién do
st dung dat trong xay dung nha & méi.

Ba la khong cho phép xay dung nha & tai
nhiing khu vuc nguy hiém nhu khu vuc cé nguy
co tham hoa dia chat. Cac co quan quy hoach,
xay dung, tai nguyén dat dai quéc gia, thdy |oi
va bao vé moi truong... ¢ do thi va ndng thén
can tang cudng chi dao dé tranh xay ra nhiing
tai nan dia chat khéng mong muén. Tranh
nhiing khu vuc c6 gié lua, khu vuc c6 kha nang
xuat hién dong nudc chay xiét hodc nhiing
vung dat bi ung lut ngap; tranh cac khu vuc bao
ton, cac khu vuc co gia tri khai thac tai nguyén
dudi long dat va cac khu vuc khai thac ngam
khac. Tranh di qua cac tuyén dudng sat, dusng
day truyén tai dién cap, dudng cao téc. Khu vuc
phong tranh dong dat, khi xay dung nha &
khong cho phép st dung nhiing nguyén vat liéu
khéng phl hop véi diéu kién khang chan lam
san nha va mai nha. & nhiing khu vuc dé xay
ra dong dat ma van phai tién hanh xay dung thi
can tién hanh tu van vé ky thuat cla cac co
qguan ban nganh co6 lién quan, nhiing don vi co6
lién quan nén tién hanh cung cap tu van nhing

van dé quan trong va can thiét trong qua trinh
xay dung. Trong pham vi quan ly cac cong trinh
dé diéu va thiy lgi khdng dugc phép xay dung
nha &, nhitng noi da xay dung thi can d& bd dé
c6 thé dam bao an toan tai san va tinh mang
cla ngudi dan va cong trinh thay Ioi.

Bén la khéng cho phép chiém dung dat
canh tac dé xay nha d. C6 thé sl dung nhiing
khoang dat tréng & ndéng thén ho&c nhiing khu
nha & lau nam va khu dat thoai, bai dat bd
hoang dé xay nha &. Tuy nhién, néu nhat thiét
phai str dung t6i nhiing phan dat nay thi phai
tuan theo thd tuc phé chuén va diéu kién chiém
mot thi bu mét, kién quyét ngan chan viéc
chiém dung thai qua dat canh tac dé xay dung
nha &, ngan chan viéc chiém dung dat rudng dé
xay dung nha &. Nghiém chinh chap hanh ché
dd moi hd mdt nha, xay méi thi nhat dinh phai
dd bd cii. Viéc xay dung nha ¢ méi thi can d&
bo cii trudc sau d6 méi duge xay dung mai, uu
tién cho viéc xay dung nha & du tién; Thay déi
dia diém xay dung nha & mdi bang cach xay
dung trudc va dd bo sau, hd nha & nén déng y
ky két thoa thuan véi chinh quyén dia phuong,
déng thai trong thdi gian 6 thang phai tu tién
hanh d& bd nha & cii. MG rong khai thac cong
tac tu stra khéng gian trong tdm & ndng thén,
quy pham quan ly nha & khu vuc nén tang &
néng thén, ddi véi nhiing noi can xay mai hay
nhitng hd chuyén nha di thi nhitng khu vuc nha
d cli 6 ndng thén bi bd tréng nay sé do Uy ban
nhan dan dia phuong thu lai va théng nhat
phuong an st dung.

Nam la khong cho phép xay dung nha &
vuot dién tich tiéu chuadn cho phép. Dién tich
nha xay méi cho méi hd khéng vuot qua 120
m2; st dung nha & vén ¢6 hodc khu dat nhan
r6i & nong thon, thi méi hd c6 dién tich khong
vuot qua 180 m2; do diéu kién dia hinh con han
ché, nha & phan tan ma st dung ca sudn nui va
sudn doc, méi hd co dién tich co ban khéng
vuot qua 240 m2. Chinh quyén nhan dan huyén
thi c6 thé dua ra mét tiéu chudn cu thé trong
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nhiing gi6i han trén, nhiing dia phuong cé diéu
kién thi khuyén khich xay dung nha chung cu.

Sau la khéng dugc phép vi pham yéu cau vé
an toan chat luong trong xay dung nha &. Nam
viing céc ché dd vé cap phép xay dung nha &
néng thén, giam sat an toan chat luong, chuan
bi nghiém thu cong trinh va quan ly cong trinh
kién tric néng thon... Thi cdng xay dung nha &
noéng thén do dodi ngi thi cong cé day du trinh
do thich hgp dam nhiém. Khuyén khich huéng
dan ngudi nhan thau thi cong véi ho nha & ky
két hop déng dé 1am rd rang quyén loi cla hai
bén, dam bao thi cdng thich hop vai ban vé thiét
k& quy trinh thao tac va tiéu chudn ky thuat.
Céac co quan chlU quan va chinh quyén dia
phuong nén tang cuong chi dao ky thuéat va
kiém tra giam sat an toan chat luong déi véi xay
dung nha & néng thén, chi dao chu dao trach
nhiém vé an toan chat lugng trong cac mét cla
xay dung nha & néng thon, chi dao nghiém thu
cbng trinh clia t6 chiic hd nha &, ngan chan
phét sinh su c6 vé an toan va chat lugng.

B4y la khong dugc phép lam tén hai dén moi
truong sinh thai trong qua trinh xay dung nha &.
Xay dung nha & néng thén can kiém soat
nghiém ngat trong viéc bao vé mai truong tu
nhién, han ché 16n nhat 1 giam hdy hoai it nhat
t6i hé théng ndi non ty nhién, hé théng nudc va
thuc vat, nhu han ché téi da trong viéc pha ni,
khong cat déc, khong chat cay... Ngdn chan
chiém dung dat cay dét gach lam ngdi, nhiing

noi da bi chiém dung can tién hanh giai tda, va
gia han thoi gian x( ly tra lai dat canh tac.

Tam la khéng duoc phép lam tén hai dén
kién tric di san van hoa lich str. Xay dung nha
& ndng thén khéng duogc tu tién thao d& hoac
lam hdy hoai dén nhiing di tich v&n héa lich su.
Nhiing thén lang truyén théng va nhiing dia
danh van héa lich st can dugc kip thoi quy
hoach va béo ton, xay dung nha & néng thén
nén phu hop véi quy hoach bao tén thuc thi da
dugc cong bd. Trong khu vuc béo ton trung tam
cla cac dia danh van héa lich st khong dugc
phép xay dung mdi, cai tao nha & va md réng
pham vi xay dung. Trong pham vi khéng ché
xay dung madi, md réng va cai tao nha & phai
thuc hién phi hop véi yéu cau khéng ché xay
dung da dugc xac dinh trong quy hoach bao ton
cac dia danh van héa lich st. Cac cap don vi
bao tén van hoa da dang ky cong bé cac di san
van héa lich st chua dugc phé chuan va tham
tra nhu cac di tich van hoa khéng dugc di doi
cla don vi bao tén van hoéa lich su, cac phong
tuc dién mao truyén thédng von cé bi phan tan
rai rac 6 ndng thdn, cong trinh kién tric cé gia
tri van hoa lich su, cay trong lich sur... can dugc
tién hanh tu slra va bao tén trong diém.

Vuong Ki Hong

Nguén: Tap chi Xay dung dé thi
va néng thén, sé 8/2014

ND: Khanh Ly

Tinh Liéu Ninh - Trung Quéc hoan thién ché dé
phan phéi nha é xa héi

B&t dau tir ndm 2005, tinh Liéu Ninh da trién
khai md rdng cai tao nha & xa hoi. Tir nam 2010
dén nay, trén co sd cai tao, xay dung nha & xa
hoi da toan dién tién hanh xay dung cac loai
nha & xa hdi nhu nha & cong cong cho thué,
nha & gia ré, tién mot budc nita céi thién diéu
kién nha & cho nhém gia dinh cé thu nhap vua
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va thdp.Tinh dén cudi nam 2012, toan tinh da
cai thién diéu kién vé nha & cho khoang 1,71
triéu hd dan do thi, ty I& nha & xa hoi cla thanh
phd da bao phi khodng trén 15%; du tinh dén
cudi ndam 2014 sé hoan thanh vuot muc tiéu
clia k& hoach 5 nam lan thir XII la trén 20%.
Trong qua trinh thic day déng thdi viéc xay
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dung nha & x& hoi, tinh Liéu Ninh 14y viéc phuc
vu ngudi dan lam xuat phat diém cla cong tac
phan phdi, khéng ngiing déi méi ché dd phan
phéi. Bat dau tir ndm 2012, toan tinh thuc hién
cobng tac phan phéi “6+1” tuc la thuc hién 6
céng khai va 1 théng nhat quan ly giam sat.

1. Thuc hién sau cong khai

Céng khai chinh sach phan phéi.

Tinh Liéu Ninh da ban hanh mét loat chinh
sach vé phan phéi nha G xa hoi: “y kién vé viéc
thic ddy phat trién nha & xa hoi”, “Phuong phap
quan ly va xay dung & xa hdi cla tinh Liéu
Ninh”... st dung cac phuong tién thong tin dai
ching lam phuong tién cong khai théng tin.
Dua vao cac kénh va cac linh vuc dé dua ra cac
diéu kién tiéu chuin, tiéu chudn va quy dinh
chinh sach nha & xa hdi, tir cac chinh sach d6
tién hanh mad rong cong bé va bao céo.

Céng khai trinh tu phan phéi.

Cong khai cac trinh ty dang ky, tham tra,
x&p thi tu, phan phéi..., thuc hanh ché do 4
tham tra va 2 cong khai. Tic la do céng déng,
khu phd, quan huyén thi tién hanh 4 cap kiém
tra; va do chinh quyén khu phd va huyén thi tién
hanh céng khai hai Ian déi véi két qua tham tra,
nang cao tinh chinh xac va ro rang trong viéc
thdm tra dang ky. & co quan lam viéc chuyén
mon thiét 1ap co sé théng qua hinh thic céng
khai tién hanh cong khai ligu trinh lam viéc va
thoi han lam viéc ro rang.

Céng khai nguén nha & phan phéi.

Do chinh quyén huyén thi dinh ky céng bé
nién do cla k& hoach xay dung céng trinh nha
& x& hoi. Cong khai cung cap cac théng tin vé
tén cong trinh, dia chi xay dung, cach thic xay
dung, théng s6 xay dung va kiéu can ho, dién
tich, ky han giao nha... théng qua cac hinh thic
nhu mua nha, sra chita, thué dai han... dé tap
trung ngudén nha &, va ciing thdng qua kénh
théng tin tuong ting ti€én hanh coéng khai trén
mang truyén théng.

Céng khai déi tuong phan phéi.

Thiét 1ap trung tam ddi chiéu tinh trang kinh

t€ gia dinh clia cu déan tinh, tién hanh diéu tra
thong tin vé tinh trang tai chinh, thu nhap cla
hé gia dinh trong dién hudng nha & xa hoi. Tién
hanh cong khai théng tin vé sé ngudi trong gia
dinh, thu nhap cua gia dinh, tinh trang vé nha &
cla nhiing gia dinh dang ky nha & xa héi, don
nhan su giam sat rong rai tir xa hoi.

Céng khai qua trinh phan phéi.

Chon phuong thiic phan phdi la han ché
danh sach nguadi dang ky, thir tu, cong khai lay
s6. Toan bd qua trinh thuc hanh ché do tham
hach lién ti&p, do bd phan nha & xa hoi két hop
véi chinh quyén nhan dan dia phuong, dong
thai theo dai tinh trang thay déi hoic tinh trang
kinh t€ va nha &, nhan khau clia déi tuong gia
dinh hudng ché& dd nha & xa hoi, kip thoi diéu
chinh miic d6 bao hd va cach bao hd dé thuc
thi cong tac bao hd cho nhiing hd du diéu kién.

Céng khai két qua phan phéi.

Déi véi nhitng nha & da dugc phan phéi va
nhitng gia dinh dugc nhan hd trg cho thué vé
nha & thi can duoc tién hanh cong khai théng
qua céac hinh thiic nhu phat thanh truyén hinh,
bao chi, mang thong tin va bang thong tin xa
héi & dia phuong..., dong thdi dén nhan béo
cao va giam sat quan ly cta toan xa héi, thuc
hién giam sat quan ly déng thai vé nha & xa héi.

2. Thuc hién mét thdng nhat giam sat
quan ly

Théng nhat giam sat quan ly 1a giam sat
quan ly toan b qua trinh: Tang cudng giam sat
quan ly hanh chinh. Chinh quyén cac cdp va co
quan nha & xa hoi thong qua viéc kiém tra giam
sat thuc té va kiém soat toan dién déi véi cac
trinh tu vé xin phép, thdm hach, phan phéi va
th(r tu clia cac cong trinh nha & xa hoi dong thoi
tién hanh gidm sat quan ly toan bd qué trinh
clia tinh hinh chdp hanh 6 céng khai néu trén.

Chiu giam séat quan ly cta chinh quyén va
ngudi 1anh dao. Mdi nhiing dai biéu, co quan va
nhan vién giam sat quan chdng c6 lién quan
dén hién trudng tién hanh giam sat qua trinh
dang ky, phan phéi cho thué, phan phéi ban.
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Tang cuong quan ly giam sat tor du luan.
Thiét 1ap kénh tiép nhan héi dap lién déng cla
co quan nha & xa hdi véi co quan giam sat ba
cap tinh, thanh phd va huyén. Théng qua mang
théng tin, béo chi, kénh truyén théng... cung
cac phuang tién thong tin khac dé cung cap cac
cach lién hé nhu dién thoai khiéu nai coéng
cdng... y thirc don nhan su quan ly giam sat tur
cac phuong tién truyén théng va du luan.

Lam t6t quan ly giam sat trong quan ching.
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C& gang xt ly t&t nhiing khiéu nai tir ngudi dan,
nhiing van dé dugc phan anh lai tir ngudi dan,
ngay lap tlc tién hanh diéu tra x ly déng thoi
théng bao két qua xur ly t6i ngudi dan.

T6 chiic xay dung do thi nong thon va
nha & tinh Liéu Ninh

Nguén: Tap chi xdy dung dé thi

va néng thén sé 8/2014

ND: Khanh Ly
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Ha Noi, 04-12-2014

Thir trudng Bo Xay dung Nguyén Tran Nam phat biéu tai Hoi thao
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Ha Noi, 04-12-2014

Pho Thit trudng B6 MLIT Koichi Yoshida phat biéu tai Hoi thao
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